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RELAZIONE SULLA GESTIONE

1. Infroduzione

Signori Soci,

il progetto di bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2812 che sottoponiamo alla Vostra
apptovazions evidenzia un utile netto di ewro 72.816.

Nei successivi parageafi, oitre ai contenuti obbligatori secondo quanto disposto dailart, 2428 del
Codice Civile, troverete quelle informazioni che, unite agli alti documenti che compongono il
bilancic desercizio chiuso al 31 dicembre 2012, riteniamo indispensabili per completame la
comprensione ¢ supportare Pesposizione dell’andamento della gestione delf’anno concluso e fa
prevedibile evoluzione dell’attiviti societaria,

Ricordiano che In Societd & sottoposta ad attivitd di direzione e coordinamento ai sensi dellart.

2497 c.¢. da parte della controllante Finpicmonte Partecipazioni 8.p.A.

2. Andamento della gestione ed eventi di rilievo dell’esercizio 2012

Nel corso det 2012 Ia Societd & stata prevalentemente impegnata nella gestione degli interventi gid avviati, sta
dal punto di vista stretfamente tecnico, mediante gli interventi volti alla custodia, al mantenimento e alla
manutenzione degli immobili, sia per affrontare e divimere le vertenze ancora in essere e risalenti al passato,
Tnoltre & slata messa in atte un'intensa atiivied por inplementare la comunicazione ¢ fa visibilia della Socletd
nelPambito del sistema regionale, rinnovande completamenie it s;ito internel, e creando un’hinmagine
coordinata, da applicare ai docwment prodotti dalla societh ma anche alta realizzazione di schede (eenichs, per
le iniziative in corso, pift curate ed incisive.

Tt quesottica, s Societa ha inolire svolto wn'ampia attivith di confronto ¢ collaborazione con divers] Comuni
gia oggetto di collaborazioni in passato anw anche con nuovi interlooutori, e con gli Assegsorati ¢ le divezioni
reglonali preposte, in particolare con i settor ndusiria, Innovazione, Urbanistica, ed ha proseguito Pattivita di
Vicerea di nuove iniziative sia atiraverso contatti con ghi enti locali, sia atiraverso Vanalisi di opportunitd di

ricollocaztone per imprese operanti nel territorio regionale.
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B stato ri.nnovato il rapporto di fiducia instavrato con il sistema det credito, integrando lo stesso anche con la
valutazione di innovative modalita di finanziamento per ftwel interventi, in particolate approfondendo Ia
concreta possibilitd di collaborazione con un fondo immobiliate; tale attivied si rende necessavia anchs per In
drastica riduzione di  disponibilita di visorse pubbliche da impiegare direftamente nella realizzazione di
Nel mose di dicembre 2012, Passeinblea dei Soci ha deliberato un awgento di capitale sociale da 2,5
milioni di euto a § milioni di euro, che & stato, immediatamente, ¢ nella sua fotalita, sottoscritto
dalla controllante Finpicmonte Partecipazioni S.p.A. anche per la quota inoptata dagli altri Soci che
godevano del disitto di prelazione, Tale softoscrizlone & avvenuta mediante rinuneia del credito di
pari importo (Buro 2,5 milioni) vantato dalla coniroflante nei confionti della Socictd,

Con riferfmento alPazione di responsabilita promossa da Sinatec nel corso del 2007 (ota SIT) nef
confronti degli ex Amministratori in carica fine all’approvazione dol bilancio chiuso &l 31 dicembre
2005, si segnala che & stato sotfoseritto in data 29 novembre 2012 un accordo fransattivo con I'ex
Amministratore Delegato ¢ la compagnia assieurativa di siferimento che ha portato al
riconoscimento a favore della Sacietd della somma di Bure 287.235, contabilizzato nel 2012 tra i

proventi straordinari ed il cui incasso & avvenuto nei primi mesi dei 2013,

3, Commento ai principali dati economico-finanziari

1t valore defla produzione & stato pari a 733 mila euro rispetto ai 3,49 milioni di curo del 2011, con
un decromento di 2,76 milioni di euro. T ricavi delle vendite ¢ delle prestazioni sono annmontati a
957 mila euro (1,31 milioni di euro nel 2011) evidenziando un decremento di circa 350 mila ewro.

I costi della produzione, pati a 2,47 milioni di euro (rel 2011 erano 4,45 miliond), si riferiscono
principalimente a costi per servizi (812 mila ewo), accantonamenti per rischi (245 mila di euro),
costi per il personale (370 mila euro), ammortamonti ¢ svalutazioni (538 mila euro}.

La differenza tra valore ¢ costi della produzione & state negativa per 1,7 milioni di curo (era
siegativa per 967 mila euro nel 2011). La variazione negativa frae origine, olire che nella flessione

del fatturato, oui wi’impresa che opera nel settore immobiliare & soggetta, per natura, ad
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andamento non Ineare nel corso degli anni, ad accantonamenti a fondi rischi, prudenzialmente
stanziati, per 245 mila euro e svaluiazioni nette per 408 ntila euro.

L utile netto & stato i 73 mila euro (nel 2011 60 mila eurc), positivamente influenzato da proventi
finanziari netti per 1,29 mitioni di ewro (718 mila euro nel 2011), proventi derivanti dalla gestione
straordinatia per 860 mila euro e negativamente dalle imposte a carico dell’esercizio pari a 337 mifa euro,
Si evidenzia che gli oneri finanziari comprendono gli wiili di competenza degfi associati in
partecipazione sugli interventi di Nichelino, Pianezza, Orbassauo ed Ivrea, complessivamente pari a
116 nila di ewro, i proventi finanziari comprendono le perdife di competenza degli associati in
parfecipazione sugli altri interventi paria 1,72 milioni di euro,

I dati refafivi all"analisi della sitnazione pattimoniale e finanziaria o della redditivita della gestione,

riportafi nel rispetto del secondo comma dell’art. 2428 c.c., sono sinfetizzati nella tabetla seguente:

ANALISI DELLA SITUAZIONE FINANZIARTA E PATRIMONIALE

2012 2011
Solidita del patrimonio aziendsdls 136 170
Esprime il rappotto tea il patrimonio netto ed it capifale sociale ’ ’
Indipendenza finanziaria
o oo : . 0,13 0,07
Esprime il rapporto fra il patrimonio netto ed il totale dell’attivo

ANALISI DELLA SITUAZIONE FINANZIARTA

2012 2611

Margine di tesoreria

. . ey g . o - \ ~1.749.311 -5.874.058
Differenza tra lignidith (mmediate o differite) e passivith corrent

Margine di strotiura

s . . N 2,639,733 -3.579.242
Differenza fra capitale netto e immohilizzazioni nette _

Capitale circolante netto

. . 33.102.258 36487418
Differenza tea capitale circolante lordo e passivita correnti

EBIT — eaming before interests and taxes

- X - > . . 1.278,00 149,887
Reddito operativo + reddito dell’aerea atipica -+ Proventi finanziari
Quoziente di tesorexia (indice di ligniditd) 023 0.56
Rappotte fra liquiditd (immediate e differite) ¢ passivitd correnti ? ¥
Indice di autocopertura del capitale fisso
el capiaie ss 0,72 0’54

Rapporto la capitale netie e lmmobilizzazioni netie
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ANALISI DELLA REDDITIVITA PELLA GESTIONE
2012 2011
ROI (Return on Bivestiment)
o N . . s . 4,17% -1,85%
Tasso di redditivita del capitale investito nefla gestione cavatieristica
ROS (Return: on Sales)
21,87% ~73,76%
Tndice di economicitd delle vendite AT e
‘Tasso di rotazions capifale investito
. .z o 3T e s . 4,17% -1,85%
Ricavo medio per unitd di investimenti operativi
ROA (Refurn on gssets
T . 3.44% 0,26%
Rapporto tra PEBIT ed il capitals investito
ROE (Return on equity)
. N 0,52% 1.42%
Rapporio fra reddito netto ¢ patrimonio netto

1% opportuno sicordare che i debiti, iscritii per quasi 45 milioni di enro, accolgono anche gli apporti
degli associati in partecipazione per un valore complessivo di 21,85 milioni di eure, di eui 13,22
relativi a quelli effettuati da Finpiemonte Partecipazioni S.p.A. Tali impegni che, da un punto di
vista civilistico, sono classificati tra i debiti, da un punto di vista funzionale soto da considerarsi
capitale dal momento che gli associati in partecipazione condividono il rischio di impresa
limitatamente all'intervento per il quale st sono associati. Anche il debito verso la Reglone
Piemonts, iscritto per 12,8 milioni di euro dovrd essere restituito, sulla base della convenzione con
la Regione sfessa, al netto delle perdite eventualmente conseguite dall*intervento sull*area Embraco.
L’indebitamento bancario netto al 31 dicembre 2012 ammontava a poco pilt di 6,5 milioni di euro
(5,73 milioni di Buro al 31 dicembre 2011): per quanto riguarda Pevoluzione dela posizione
finanziaria della Societd si rimanda a gquanto commenfato nel successivo paragrafo 7 ed al

rendiconto finanziario.

4. Andamento dell’ attivith operativa

Nel corso det 2012 PPoperativith aziendale ha righardato la realizzazione e commercializzazione
degli interventi gid in portafoglio nonché 'avvie e Papprofondimento di significativi contatti ¢
velativi studi di fattibilith con la predisposizione di piani economico finanziari per avviare nuove
iniziative. |

Va soltolineato come Paftivith svolta abbia coinvolto tulte le risorse impegnate nelia sociefd che

S P W Y TP
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hs.mno operato con Ia massima dedizione ¢ grande senso di responsabilitd al fine i oftimizzare
Poperativitd di SIT e fame apprezzare compelenza, capacifd di interventos, propesnsione
all’ innovazione, flessibilitd nell’affrontare temi e sitvazioni nuove,

Al fine di rendere conto in modo puntuale dellandamentio delfe attivitd vengono qui di seguito
ripottati gl apgiomament] relativi agll inferventi gid in essere nonché quelli relativi alle nuove

iniziative a cui si & lavorato nel corso del 2012,

ATA Ovada

Dopo le vendite effetuate nel 2010 e nel 2011 {rispeitivamente per 10.547 mq ¢ 5.035 mq), non si
sono registrate bnove vendite nel corso del 2012, Risulta peralivo in prograimma, per I'atmo in corso,
u’intensa attivitd di promozione che abbracei non solo il territorio ma anche la provineia di
Genove, per la quale Parea di Ovada (superficie di 64.008 mnq complessiva) potrebbe risultate
appetibile in considerazione delle difficoltd nel reperire avee di insediamento nella fascia costiera &
degli clevati prezzi.

ALA Strambino

L’intervento di Strambino prevedeva nella sua fase iniziale la realizzazione di opere di
wbanizzazione ¢ successiva costruzione,

A fronte dellassenza di operatori inferessati alPiniziativa, si era provedute alla
commercializzazione dei lotil fondiari urbauizzati per wia superficie complessiva di 68.500 mg, al
prezzo di euro 37/ mq.

Net mese di Aprile 2010 & sfato sotfosctitto un confratte con Enel Green Poswer Sirambino Solar
(costituita fra Finpiemonte Partecipazioni S.p.A. ed Bnel Green Power S.p.A.) per a concessione in
divitto di servitl per 25 anni della superficie complessiva di circa mq 45.000.

NelPambito dell’aggiornamento dell’iniziativa sono inoltre stati destinati, sempre in divitto d
supetficie 6300 mq da proporre ad aziende produtiive secondo speclfica richiesta
delf’ Amministrazione Comunale, che, secondo quanto gia avvenuto con Enel Green Power S.p.A.

preveds il corrispettivo di euro 0,60/inq anno indicizzato ISTAT per un periodo di 25 anni e diritto

s My § g oo et s seeras o5 et s e bbb e ekt 5
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di acquisto in qualsiasi momento al prezzo di euro 38/mq.

Per tale lotto & stata effetiuata Ia sottosorizione del contratio di cessione del diriito di supetficio ne}
mese di febbraio 2012,

Restauo cirea 10 mila mq aftualinente in vendita al prezzo di ewo 40/mg., che risulta in linea con i
prezzi medi di mercato della zona e supportato da petizia redatta da tecnico esterno alla Societi nel

mese di aprile 2012,

Area ativezzata di Tortona in Toealith Rivalta Scrivia

In attuszione alla Convenzione che disciplina i rapporti ra il Comune e SIT, si & proceduto
alPultimazione delle opere di urbanizzazione che sono state cedute, nel cotso delPesercizlo, al
Comune di Tortona,

A seguito defla segnalazione di perdite di acqua dalla rete antincendio realizzata dalia Societd, nel
cotso del 2013 sard necessario eseguire { lavori di manutenzione o, in alternativa, cortispondere un

risarcimento al Comune di Tortona. Sono attualmente in corso trattative it tale senso.

Avea Ex Pininfavina

L'intervento sulParea ex-Pininfarina di Grugliasco, messo in atto nell’ambito della direzione ¢
coordinamento da pacte della Controllante, & stato reso possibile dalla sottoscrizione, nel mese di
Inglio 2010, df un confratio di associazione in partecipazione con Finpiemonte Pattecipazioni S.p.A.
e Sinloe S.p.A. che ha comportato Papporto sispettivamente di 2.700.000 euro (60% fabbisogno
stimato) e 1.300.000 euro (28,89% fabbisogno stimate) con previsione della suddivisione degh utili
0 perdite che mantiene [e stesse quote. Lapporto di SIT & stato pari a 500.000 euto, e nella
suddivisione degli utili verrd riconosciuta da patté di Finpicnonte Pattecipazioni S.p.A. a SIT una
qtota pari al 2% per il riconoscimento del rischio di improsa da scontare dalla propria percentuale
degli utili maturati.

In tale coniratto di associazione in partecipazione Finpiemonte Partecipazioni S.p.A. confermna,
ella sua veste di societh che esercita attivitd di divezione e coordinamento nei confionti della ST,

di assumere P’onere, per altro come previsto da legge, di coptire Veventuale perdita derivante

o
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datPoperazione nell’ipotesi di insucceasa,

La soltoscrizione del confratto di associazione in partecipazione, avvenuia sefte mesi dopo

Pacquisto del complesso immobiliave, era pid stata pianificata a segnito delP’impegue fornito, fin

dalle prime fasi della tratfativa da Finpiemonte Partesipazioni S.p.A.

Llattivith dell’iniziativa riguarda la gestione del complesso immebiliare ex-Pininfarina di

Grugliasco, originariamente locato alla De Tomaso Automobili $.p.A., ora fallita,

Nel mese di aprile 2012, Fondiaria Sai ha provveduto a pageve le somme (complessivi 1,1 milioni di

euro), dovute da Do Tomaso Automobili Sp.A, per le quali aveva prestato fidefussione a favore di

SIT. La garanzia si riforiva al corxispettivo dei cavoni di locazione 2011 ed alle ultime rate del

corrispettivo della cessione dell impianto di co-generazione.

In data 20 giugno 2012 & stato emesso il decreto di sfiatto per morositd ma & stato bloccato nelle

more delln discussione delle istanze di fallimento presentate. I Tribunali di Livorno e di Torino,

ifspettivamente il 4 ed 5 luglio w.s, hano dichiavato il fallimento della De Tomaso Automobili

S.p.A.

Il credito per i canoni di locazione refativa al primo semesite 2012 (412 mila di euro) & stato

ammesso at passivo fallimentare come credito privilegiato, tuttavia tale credifo & stato svalutato per

340 milz di earo pari all’intero ammontare dell’imponibile at netto dell’Iva, poiché datle notizie

raccolte vi & incerfezza cirea il fafto che Pattivo fallimentare sia sufficiente a soddisfare tutte Ie

caiegorie di creditori privileglate.

Allo stato aftuale, la Sooietd sia valutando tre diversi scenari per riconvertive Pavea laseiata libera:

o apevolare PMinserimento di un operatore del seitore automotive interessato a rilevare gli impianti
esistentl ed il ramo d’azienda, Sono stati effettvati alouni soprallwoghi con soggetti indicati
dalla Regione Piemonte, tuttavia al momento non ci sono state manifestazione d*inferesse,

s gistruiturare o frazionare il conplesso immobiliare al fine di accogliere piccole e medie aziende

produttive ed wiigianall, ST potrebbe in questo caso rientrare di pacie dell’investimento gia

10
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nella fase di ristrutturazione sia cedendo i rottami di metallo che rivendendo impianto di
verniciatara che, sepput obsoleto per il mercato italiano, potrebbe essere ricollocato all’estero.
o alienazione del complesso immobiliare nello stato di faito.
o demolizione completa del complesso immobiliare nel quadro di una riconversione generale
urbanistica dell*area o valorizzazione della stessa,
In data 13 dicombre 2012 la cutatels fallimentare della DTA S.p.A. ha “siconsegnato” Pimmmobile
alla Societk che ne ha ora Ia piena disponibilith nonché gli obblighi di manutenzione e vigilanza.
Sulla base delle verifiche sffettuate, por il tramite di poriti ed esperti del mercato, sull ativale valore
co‘mmerciale dell'area, & stato appostato un fondo di 699.742 euro per adeguare il valore contabile
delle vimanenze a quello di mercato risultante da apposiia perizia ¢ suoi successivi aggiornamenti

redatti da perito terzo indipendente.

Embraco

L’operazione ha come oggetio Pintervento di reindustrializzazione dell'area ex Embraco sotto
Pegida della Regione Piemonte che si & impegnata, nella Convenzione con Finpiemonte S.2.A. (o1a
Finpiemonte Partécipazioni S.p.A), sottoseritta in data 4/08/2005, alla completa copertura
finanziaviz necessaria alla realizzazione dell’intera infziativa, Con le risorse finanziarie messe a
disposizione dalla Regione Picmonte sotto forma di finanziamento delle spese effettuate, si & quindi
provveduto a portare avanti PPintervento,

Anche nell’esercizio 2012, cost come in quelli precedenti, non sono state impufate ali®operazione o
spese generali relative allattivitd svolta dalla struttura; ¢id in quanto la Convenzione in essere tra
Finpiemonte S.p.A. {ora Finpiemonte Partecipazioni 8.p.A.) e Regione Piemonte prevede che fali
spese siano comprese nel riconoscimento a Finpiemonte S.p.A. (ora Finpiemonte Partecipazioni
S.p.A.) ISIT della percentuale del 2% da calcolare sui ricavi.

Tnoltre, essendo Piniziativa regolata dalta sopra citats Convenzione, si precisa che SIT, per offetio
degl{ accordi sottoscrittl, risulta sollovata da qualsivoglia perdita afferente Pattuazione

delPiniziativa medesima nel limite del finanziamento concesso dalta Regione. Tfaiti, il meccanismo
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di copertura di eventuali oneri/perdite & logato alla modalitd di timborso delle visorse erogate da
parte della Reglone Piemonte.

Nel mese di novembre la SIT & stata convocata dalla Ditezione Patrimonio della Regione Piemonte,
1 quale, nefl*ambito del processo di razionatizzazion delle risorse economiche aveva la necessiti
di utilizzare in via temporanea circa 3000 mq di magazzino. SIT ha ﬁmnediatamente allestito gli
spazi richiesti, infervenendo anche sull’impianto di illuminazione e sulla coperfura secondo le
specifiche richieste. La tempestivitd dell’intervento ha consentito di consegnare i focali alla Regione
Piemondte gia alfa fine delfanno scorso.

Tutte le spese sono state autotizzate dalla Ditezione Industiia.

Avea Ex Vitalt

L’intervento, affuato in convenzione con la Cittd di Torino, e rientrante nel programma di
viqualificazione wrbana della “Spina 3" di Torino, prevedeva la realizzazione di 32 lotti per attivith
artigianali — produttive , ferziarie e di setvizio perun totale di 15.161 mg.

Stante la erisi del mercato immobiliare & stato valutato di poter porre sul mercato afcuni lotti con la
forimulta delaffitto con diritto di riseatic e/o una vendita con pagamento differito & garantito.

Nel mese di maggio 2012, & stato stipulato un contratto preliminare avente ad oggefto una vendita
immobifiare di n Iotto di 484 mq. al prezzo di 709 mila di euro oltre Iva, Latto definitivo relativo a
tate vendita & slittato al 2013 per esigenze inderogabili degli acquirent.

A fine 2012 risulta ceduta il 77% della superficie complessiva e residuano ancora 8 lotti da vendere.
Si segnala che un’ulteriore vendita immobiliare di 512 mq al prezzo di 646 mila di ewo &
attualmente in fase di finalizzazione.

Parco Dora Baliea — Busineys Pavk IVREA

Nel corso del 2012 non si sono registrate vendite, {nitavia petinane Pinteresse sullo sviluppo della
ZOna.

La Team Service axl, che ha in locazione due lofti di proprietd di SIT, si & resa inadempiente nel

pagamento del corrispettivo della locazione, Sono state, ovviamente, avviate fa procedura di sfiatio

12
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per morosith ¢ le azioni per il recupero dei crediti uei confronti della Team Service che risulta
essere stata posta in Hquidazione volontatia. 11 eredito di 79.815 euro & stato svalutato per Pintero
ammontate dell’imponibile (66.111 euro) stante I'incertezza sulle possibilitk di reoupero.

PIS Pinerolo e I

Sona in corso trattative per la cessione dell’intero lotto T1 di mq 11.000 cirea, per la quale &
pervenuta un’offerta di acquiste per un comispettivo inferiore al valore delle rimanenze. B stato
appostato un fondo di 144.722 euto per adeguare il valore contabile delle vimanenze a queflo di
mercato,

La conclusione di questa vendita consentirebbe futtavia di dismetiere al Comune di Pinerolo le

opere di urbanizzazione e fe aves noi commercializzabili ¢ chiudere Pintervento.

PIP di Nicheline

Nel corso delPesercizio 2009 si & concluso Pintervento relativo alle opere di wrbanizzazione del
PIP4, previste dall’Act, 10 della Convenzione sotfoscritta con il Comune di Nichelino.

1l collaudo delle opere & avvenuto in data 10 dicembre 2009 ed ha oftenuto pavere positivo in quanio
dichiarate conformi alle prescrizioni contrattuali e corvispondenti & quanto contabilizzato, Nel
giugio 2011 il Comune ha preso in carico le aree oggetto di dismissione.

Nel corso del 2012 & proseguita I'attivita di promozione dei lotti urbanizzati, ed & stato ayviato lo
studio per la realizzaziotie di un primo capannone prezzo, ubicato nel lotto 1, dicirca 6.000 mq,

Per quanto riguarda il lotio a destinazione alberghiera st sono ripresi i contatti con fa societh ATIVA
per discutere la fattibilitd del collegamento pedonale con Parea di servizio Nichelino SUD della
tangenziale,

Tn metito al oapitolo contenziosi & continuata la causa con la ditta Seri System. Nelie udienze svolte
nellarco dell’anno si & perd dibattuto circa la questions di giwisdizione senza ancora entrare nel
metito della causa,

In data 12 novembre u.s. la SIT, nella speranza di infertompere la causa con un accordo tra fe patti,

ha otfenuto un incontro con PAmminisiratore Delegato di SMAT con Pobicttivo di verificare
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Peffettivo avanzamento dei lavori programmati nelParea dei pozzi i Nichelino, oggetto del

confenzioso,

Dall*incontro avato & emerso come la SMAT abbia infrapreso un percorso differente da quello

prospettato anni orsono. La scelta offetiuata da quest’ulfima, deftata principalmente da fattori

econoinici, & andata in direzione di realizzare wn insieme di opérs volte alla bonifica dell’acqua di

falda e quindi alla permanenza dei pozzt neli’area attuale.

A seguito di tale incontro si sono realizzate ulferiori rinnioni di aggiomamento alla presenza del

titolare della Sexi System e del Sindaco del Comune di Michelino, senza perd addivenire ad aloun

accordo.

Tn data 31 gennaio 2013 ia SIT ba incaricato lo Studio Mediapolis di redigere un layout preliminare

vaolto a dimostrare come il lotto oggetto-di compravendita con Seri System, nonostante sia gravato,

per uta porzione residuale, dal vincolo di inedificabilitd, sia funzionale allattivita dell’azienda.

Por quel che conceine i rapporti con i soct dell’ATP, in data 25 maggio 2012 & stata formalizzata

Puscita, dall® ATP stessa, dell*associate Imnobiliave Borgomasino.

L’uscifa & avvenuta con le segnenti cacatteristiche:

1) la cessione a Immobiliare Borgomasino di un capannone gia edificato della superficie coperta
di mg 1,602, af comispetiivo di euro 957.000, ossia al prezzo di mercato applicato da SIT
nefl’ultima trattativa effeituata,

2) 1l conguaglio in denave caleolato sulla base della somma algebrica dei crediti per il
corrispettive della cessione dell’ immobile, i creditt per la ripattizione delle perdite ed 1 debiti
per la restituzione dell*appoito.

3) il rilascio di una garanzia di 180 mila euro da parte di Inmobiliave Borgomasino per il saldo del

debito residuo che poted ridursi in caso di buon esito defla vestenza Sexi System.

14




Bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2012

Nusove Iniziative

Alegsandyria

Nel corso del 2012 sone stati mantenuti i contatti avviati nel 2010 con i proprietari e professionisti
di una grande area totalmente disponibile nel comune di Alessandia, per sviluppare una proposta
ohe ha come obietiivo la realizzazione di un insediamento produtiivo con una forte vocazione alla
green economy.

Piossasco

Nel laghio 2011 Sviluppo Investimenti Territorio ha siglato con it Comune di Piossasco una
Convenzione che la individua quale soggetto attuatore del piano per insediamenti produttivi.
L'intervento prevede una superficie territoriale di ciica 180.000 mq, i prossimifd dell’avea
indusiriale preesistente in una posizione molto favorevole a pochi chilomefri dafl'uscita
dell’autostrada, dalPinterporto SITO e dal capoluogo regionale.

ATA i Tortona (AL)

Sono siati instaurati nuovi contatti con il Gruppo Iiinera S.p.A., gid associato nell’ambito
delPiniziativa per Pattuazione del PIP in zona “Rivalta Scrivia” nel Comune di Tortona, per procede
conginntamente alla valutazione di un"eventuale proposta di ampliamento della zona industriale
attuale da condividere con P Amministrazione comunale,

Torine Ex-Vitali

A segnito di recenti contatti col Comune di Torino, si segnala da parte di questo un rinnovato
interesse sulfa possibilitd det completamento del complesso Vitali, con Ia realizzazione del terzo
lotto di festata,

E’ stato gid proposto all’ Amministrazione un insediamento di civea 13.000 mq, di SLP, ad alie
prestazioni mnbientali, prioritatiamente per attivita conunerciali efo produttive di beni e servizi.
Recupero econontico-produttivo del sito Thyssenkcupp

Dai contatti con il Conune di Torino & emersa la volontd dell* Amministrazione di intraprendere un

percorso di collaborazione con la SIT per il reoupero delf’area Thyssen,
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Si rammenta che era gid stato siglate un accordo con la societd Bonafous (FINTECNA e GEFIM) ed
& stato presentato presso la Divezione Industria della Regione Piemonte, un dossier sull’iniziativa
finalizzato alla candidatura della stessa tea i siti strategici regionali da destinare alla tichiesta di

finanziamenti disponibili.

5. Eventi di rilievo avvenuii dopo Ia chiusura delPesercizio

Non si segnalano eventi di rilevo successivi la chiusura delPesercizio.

6. Evoluzione prevedibile della gestione

L'andamento della gestions per Panno 2013 dovrd, olire che proseguive nella ridefinizione
dell’immagine o nell*ineremento delfa visibilith di SIT, proporst la conclusione delle vertenze in
corso ¢ di iniziative che sono prossime alla conclusione,

Povid inoltre incrementare la propria incisivith dal punto di vista commerciale anche affiancando
alla propria struttura, professionisti e societd specializzate nel settore della compravendita
immobiliare,

Dovra poi consolidarc ¢ implementare la collaborazione con la controllante Finpiemonte
Partecipazioni e con Iintero sistema Regionale, CEIP, TNE, Regione ¢ con associazioni di
calegoria attive sul tewitorio , Confindusivia W prhnis, per svolgere wn'atfivith strettamente
connessa alle necessitd del tessuto produftivo focale, anche candidandosi a svolgere if ruolo di
pattner nell’accompagnamento e gestione degli investimenti jmumobiliari, e della vicerca delle

relative opporfuniti.

7. Deserizione dei principali vischi ed incertezze cui Ia societd & esposta
Riportiamo ai sensi del primo cormna dell’art. 2428 c.o., gli eventuali rischi cui fa Societd poirebbe

essete esposta.

Llattivita in atio & quella Istituzionale d1 completamento degli interventi In corso e di vendita del
foiti; essa viene svolta dalla Societd tramite una sivutiura aziendale estremamenie flessibile in un
contesto che non svidenzia significative evoluzioni della concorrenza, olire alle turbolenze ed alle

incertezze che caratterizzano in quosta fase i setfori finanziatio ed immobitiare.
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Considerando che non sono ipotizzabili, allo stato attuale, effetti negativi daile previsioni evolutive
del mercato e del contesto politico-sociale in cui la socletd opera, riteniamo che non sussistano
rischi potenziali dei quali si debba fare esplicita menzione.
Riteniano comunque necessario fornive maggiori informazioni in merito al rischio di credito ed alia
situazione finanziavia gis, in parte, illustrata nel paragrafo 3.
Rischi connessi all’operazione Pininfarina
Operaziong sull’area ex Pininfarina di Grugliasco
Inuanzitutto, si ricorda che I'iniziativa & stata intraprosa nell’ambito dellatiivitd di direzione e
coordinamento oui la Societd & sottoposta da parte della controllante Finpiemonte Partecipazioni
S.p.A. Come esposto nei patagrafi precedenti, la DTA S.p.A. che locava il complesso immobiliate
& stats dichiarata fallita e gli immobili sono tornati nella disponibilitd della Societa,
1t venic meno dellunica fonte di reddito dell’investimento ha avuto un impatto importante sut
conto econotnico defla commessa; gli effetti su quetlo della Societ sono tuttavia mitigati dal fatto
ohe la quota di partecipazione all’affare & di poco supstiore al 13% ¢ che, quindi, la pexdita
rimane a carico della Societd soltanto secondo guesta proporzione.
Sotto il profilo finanziario la disponibilitd di oltre sei mitioni di aperture di credito, attualmente
non utilizzate, offre sufficienti garanzie sulla sostenibilitd deli’operazione, anche in assenza di
incassi, per il prossimo triennio, tempo che si ipotizza necessatio e sufficiente per addivenire al
cambio di destinazione d’uso dell'arca o dave corso alle alire ipotesi ed iniziative
precedentemente descritte,
Conseguentemente permangono incertezze sulle tempistiche o sull’esito finale del’iniziativa, Al
rignardo gli Amministratoxd, al fine di avvalatare il valore di carico di bilancio del compendio
immobitiare, hanio ritenuto necessario avvalessi di una specifica perizia, predisposta da soggetto
terzo indipendente sulla base del quale & stato iscritio un fondo svalutazione di quasi 700 mila

EHEC.
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Con rifetimento alle garanzie della Controllante di coperture dells perdite si conferma quanto
esposto nel precedente paragrafo 4.
Rischio di credito

Operazione sull>area ex Vitali di Torino

At 31 dicembre visuliavano iscritti a bilancio crediti verso il Comune di Torino per oltre 1,3

milioni di ewro: si tratta del corrispettivo dovuto dal Comnune, a saldo degli interventi eseguiti,

maturato sulla quota parte di inuncbili ceduti; il pagamento & contratiualmente previsto al termine

dell’intervento. Non si ravvisano rischi specifici; fa dilazione dei tempi di incasso & stata

neutralizzata con Paccantonamento ad vu fondo per Pattualizzazione del valore del credito suuna

prospettiva femporale di due auni.

Gli alixi crediti non presentano rischi particolari eccedentt i fondi eventualmente statuziaii,

Rischio gestione finauziaria

Alla data di predisposizione della presente relazione P'indebitamento netto bancario a breve

termine annonta a cirea 6,5 milioni di euro con una ulteriore disponibilita di circa 6,06 milioni di

euro per aperture di credito concesse a revoeafscadenza,

Anche in questo caso occorre richiamare Poperazione sull’area ex Pininfarina, stante Pentitd

delPimpegno della Socield, quasi 15 milioni di euto, e, sopraftutto, in relazione alla durata

delPinvestimento, potenziafmente plii lunga rispeito alle altve operazioni in essere ma comuncgue

in linea con quella media del settore di viferimento.

La situazione finanziaria, nol suo complesso, non evidenzia tensiont per i seguenti motivi:

- Ia Societd dispone di aperture di credito concesse a revoca/scadenza e non utilizzate per circa
6,06 milioni di euro;

- H valore dolle attivitd, classificate tra le rimanenze di magazzino, ¢he vetranno parzialmente
smobilizzate nel corso del 2012, nelPambito del normale procssso di vendita degli immobili

e delle arca industriali, fornird la liquidith necessaria por onorare ghi impegui assunt;
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~  quasi il 79% dei debiti iscritti a bilancio potrebbero, da un punfo di vista gestionale, essere

riclassificati come capitale di rischio: sia gl apporti versati dagli Associati in partecipazione
(21,15 milloni di ewrc) che il debito verso Ia Regione Piemonte (12,80 milloni di euro)
dovrauno essore restituiti soltanto al termine dei relativi interventi ed al netio defle eventuali
perdite.
I’associazione in partecipazione & un contratto con il quale wia parie, detta associante (SIT),
attribwisce ad unaltra parte, I'associato, una partecipazione agli utili di un affare, in cambio
di un detenninato apporto di beni o donaro. L'associazione in partecipazione, cost come
disciplinata dall’art.2549 e ss del codics civile, preveds, quale elemento indispensabile al
fine dell’esistenza stessa, ’apporto, ohe nef casi che riguardano SIT sone corrisposti in beni
o denaro. Salvo patto contrario, I'associato partecipe alle perdite limitatamente all’apporto
conferito. Da un punto di vista contabile, gli apporti versati dagli associati, costituiscono wn
debito ma sulla base di quanto esposto, tali debiti dovranno essere restifuiti al netto delle
perdite conseguite sull’affare.

Seppur in presenza della richiamata situazione di indebifamento finanziario gli Amministratori,

considerando che Pindcbitamento bancario netto a breve termine origing principalmente

dallopetazione Pininfarina sono confidenti del supporto finanziario della controllants in caso di

necessith, e, anche tenendo confo di quanto scbra esposto hanno redatto il bilancio con il

presupposto della continuitd aziendale.

Riteniamo che non sussistatio alti rischi potenziali dei quali si debba fare esplicita menzione.

8. Altre informazioni
A. Attivith di vicerea e sviluppo

La Societd non svolge attivita di ricerca e sviluppo.

B. Azioni proprie e aziont o guofe di societi controllanti

La Societd non possiede azioni o quote di societd controllanti.
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C. Rapportl con imprese eontrollate, collegate e co.ntro]fanti e con pacti correlate,

Nei rapporti esistenti al 31 dicembre 2012 con Finpiemonte Partecipaziont S.p.A. si evidenzia

quanfo seguo:

- icrediti, parf a 2,412.211 euro, trovano origine quasi esclusivamente nella quota di perdita di
competenza di Finpiemonte Pactecipazioni S.p.A. in qualid di associato con rignarde ai
rapporti di assooinzione In parfecipazions;

~ i debiti ammontano a 14.084.561 euro. Maggiori deftagli dei rapporti finanziari con
Finpiemonte Partecipazioni S.p.A. sono esposti in nota integrativa;

- icosti addebitati da Finpiemonte Patiecipazioni S.p.A. anunontano, in tofale, ad curo 144.282 ¢

si rifetiscono a:

Tnteressi passivi su finanziamento 39.870
Utilizzo locali ¢ servizi connessi 70,000
Servizi vari relativl all'intervento avea ex Pininfarina 25.000
Rivalsa costi 7.362
Getioni consiglier] di annninistrazione e Comitato Btico 2056
TOTALE 144.282

S8i precisa, inoltre, che sono in essere con Finplemonte Partecipazioni S.p.A. contrafti di
assaciazione iu partecipazione per la realizzazione degli interventi di Tvrea, Nichelino, Orbassano,
Ovada, Pinerolo secondo siralcio, Piossasco, Strambino, Tortona, area ex Vitali a Torine ed area ex
Pininfarina a Grugtiasco.

Tutti gli accordi con Finpiemonte Parlecipazioni somo regolati secondo novmali condizioni di
mercato.

Nei rapporti esistenti al 31 dicembre 2012 con la Regione Piemonte si evidenziano debiti pari a
12.795.252 euro,

Nei rapporti con LIT sl societa che fa riferimento alt' Amministratore Delegato Paoto Balistrexi,
si segnala che Ia stessa ha eseguito, nel corso dell’esercizio, prestazioni di servizio a favore di SIT

per 14,583 Bura ¢ che non sussistono rapporti di debito o di credito alla chiusura del{’esercizio,
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D, Sede delPattivita

Nel 2012 Ia Societa ha opetato presso sede legale ed operativa sifa in Torine corso Mavconi n.10.

E. Protezione dei dati pexsonali
In relazione alla normativa prevista dal D.PR. n. 318/99 {atticolo 6) e D.Lgs. 196/03, la nostra

societd ha predisposto il documente programmatico per la sicurezza che & agli atti sociali,

F. Informativa sulle partecipazioni defenute da Amministratori, Sindaci, Divettori
generali su azioni della Secietd
Non risultano pattecipazioni azionarie nella Societd possedute da amministratori, sindaci e diretiori

generali,

G. Informativa in maferia ambientale

L’aftivitd svolta dalla Societd non cisults, in funzioné del seftore in cui opera, presenfare
caratteristiche di nocivitd in termini ambientali. Tuttavia si ritiene necessario evidenziare I'attivitd
svolta in merito alle verifiche sulla sitvazione dell’area su cui insiste il complesso immobiliare ex-
Pininfarina di Grugliasco, Aceertato che il contratto di acquisto del complesso immobiliare prevede,
allart.8, 'impegno della pavie venditiice (Pininfarina S.p.A.) ad effettuare gli inferventi necessavi a
rendere il complesso immobiliare e gl Impianti mobili oggetto della compravendita conformi alla
normativa a tutela dell’ambiente, anche per Pipotesi in cui gli ferventi siano necessari al fine di
rendere il complesso hmmobiliare o gli impianti mobili f..J o il terveno su cui essi insistono
compatibili con usi diversi rispetto a quelli cui sono oggl destinati,a proprie cura e spese, la
Societd si & adoperata, nel corso dell’esercizio, affinché venissero espletate le necessarie verifiche.
Nel mese di luglio 2011, & stato conferito (da Pininfarina 8.p.A. ed a spese della stessa) P'incatico di
eseguire lo necessatio analisi alla EDF Fenice S.p.A., sooletd leader in ambite Europeo nell'offerta
di servizi in campo enerpetico ed ambientale.

Durante i numerosi sopratitoghi, sono state avviate le analisi necessatie alla caratterizzazione della
matrice del sottosuclo mediante sondaggi geognostic con prelieve di terreno per la determinazione

delia sua qualith ambientale in riferimento alia normativa vigente.
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Tn particolare sono state identificate 10 aree cavaiterizzate da altivith diverse nell’ambito del ciclo
produttivo sulle quali procedere con un fotale di 15 sondaggi. I sondaggi sono stati pilt nmnerosi
nelle zome a maggiore rischio di inquinamento, per esemplo nel softopiano tecnico della
verniciatura, con il prelicvo complessivo di 40 catapiosi.

A seguito delle indagini effettuate, & emerso che tutti i campiont presentatio concentraziont inferiori
ai limiti stabiliti dalfa normativa per quanto diguarda il sito di proprietd SIT.

Unt'unica eccezione, refativa ad un lieve superamento del limite, 3 stata riscontrata sul terreno di
pestinenza della centrale termica, che, tuttavia, non & di propriefd SIT ma & stata ceduta a Do
Tomase Auwtomobili S.p.A. (ora De Tomaso Awtomobili S.p.A. — in liquidazione) nel mese di
gennaio 2010,

Nel mese di gennaio 2612 si & tenuta una conferenza di servizi, estesa, oltre alla proprieta delle aree,
al Conmne di Grugliasco, alla Provincia di Torino ed all’Avpa, che, in considerazione del
superamento della soglia ha stabilito la necessita di procedere per il caso specifico con un piano di

approfondinenti tuttora in corso di definizione.

H. Attivith Intexnal Audit
Tn coerenza con le diretfive comunicate dalla confrollante Finpiemonte Partecipazioni Sp.A,
prosegue Lattivith di controllo intero sulle procedure messo in campo quotidianamente dalla

socileta.

L. Attiviti D.Lgs. n, 231/2001

Al fine di parantire sempre maggiore correlfezza e tiasparenza nella conduzione dellattivitd
aziendale, il Consiglio di Amministrazione della Sviluppo Investimenti Territorio s..l. ha adottato,
nella seduta del 6 dicembre 2011, il Modello di Organizzazione Gestione o Controlio della Societ,
ai sensi del Decrofo Legislativo 8 giugno 2001 n. 231, Tn adesione ai suggerimenti formulati, la
Societd ha attivato la caselfa e-mail destinata a raccogliere le comunicazioni indirizzate all’OdV.
I.'Organismo di Vigilanza ha iniziato nel corso def 2012 In sua attivita,

Non sono petvenute el corso delP’anno segnalazioni in ordine a fatti suscettibili di assmmere
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yilovaiza in relazione a profili di rischio rilevanti ai sensi e per gli effetti di oui al D.Lgs. 23 1/2001.

Si rimanda alla relazione dell’OdV per ulteriori approfondimenti

J. Codice Etico

T.a necessith di procedere alPPapplicazione del D.Lgs. 231/2001, ha porfato & definive un chiaro
schewa comportamentale di riferimento, capace di otientare I'impegno professionale di ciascun
collaboratore/collaboratrice e dipendente di Sviluppo Investimenti Territorio sl A tal fine & stato
approvato il Codice Btico della Societd con delibera del CDA del 28 aprile 2611,

Per I'anno 2013 il consiglio ha deliberato di non rinnovare il Comitato etico ¢ di intervenire sul

Codice etico per eliminarne la prescrizione.

K. Aggioynamento D.Lgs. §1/2008

Con tiferimento al D.Lgs. n. 81/2008 medificato con disposizioni integrative ¢ correttive dal D.Lgs a.
106/2009 la Societh ha redatto i documento di valutazione del rischio da stress lavoro-conelato all’intemo del
quals 51 evidenzianc i seguentl punté:

+  Riferimenti di logge per la valutazione dei rischi

s  Criteri adottati per la valutazione

o Indagine ‘ ;
o Metodo di valutazione | ‘ f
¢ Relazione sulta valutazione

o Identificazione della condizione di rischio

o Misnre di prevenzione e di protezions atuate

o Piano di migtioramento
Dallanalisi del documento si sono evidenziate Ie tematiche da trattave per mighiorare i processi di

gestione ed organizzazione del lavoro che sone state adotfato e faranno parte integrante del piano di

iiglioramento nel decumento di valutazione dei rischi come previsto da notmativa vigente,
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L. Albo fornifori

A segnito della decisione dol CDA di Istituive un Albo fornitori defla Sviluppo Investimenti
Territorio s.x.l., confinua la raccolta di adesioni da patie delle aziende inferessate all’iscrizione o
Paggiornamento deli’ Albo. Le domande vengono vagliate da apposita Conunissions interna, che,
come da Regolamento, formula Pelenco delle ditte meritevoli di iserizione afl’ Albo e lo jnserisce
immediatamente nell’ Albo Fornitord, che & pubblicato sul sito della Sooietd. Nel corse def 2012

P Albo & stato completamente rinnovato per sua naturale scadenza.
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9. Proposta di destinazione del risultato d'esercizio

Signori Soci,

il progefto di Bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2012 che viene presentato ali’approvazione
dei Assenblea evidenzia un utile nefto di ewro 72.816.

Sottoponiamo alla Vostra approvazione I seguente proposta di deliberazione:

< *Assemblea di Sviluppo Investimenti Tetritotio sa.l.,

esaminato il Bilancio d’esercizio della Societh chiuso al 31 dicembre 2012;

-

vista la Relazione sulla gestione;

preso atto della Relazione del Collegio Sindacale;

proso atfo della Relazione delia Deloitte & Tounche S.p.A. fneaticato del controtio contabile;
DELIBERA

1. di approvare il bilancio chiuso al 31 dicembre 2012, formato dallo stato patrimoniale, dal conto
econoinico ¢ dalla nofa infegrativa;
9. di destinare Putile di esercizio di euro 72.816 a Riserva straordinaria previo accanfonamento

della quota di competenza della Riserva legale.

Torino, 27 marzo 2013

Por il Consiglio di Amministrazione

L’ Afnmlinistratore Delegatg
/ 5('531M
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Prospetti contabili al 31 dicembre 2012
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STATO PATRIMONIALE

ATTIVO
CREDITI VERSO SOCT:
Versamenti ancora dovult
TOTALEA

RMOBILIZZAZIONI
Founiobitizeaziont furmaterdaliz

Costi di fmpianto e ampliamento

Costi di ricerca, di sviluppo ¢ di pubblicitd

Dieixi di brevetto industriale e di wlitizz, opere dellingegno

Concesstond, brevelti, marchi e dieitti simill

Avviamenio

Timiobilizzaziond in corso ¢ aceonti

Alire

TOTALE B-1

TImmabilizzazionl matesialit

Terteni & fzbbricati

() Fondi ammerdanento

Fupiantl ¢ macehinario
) Fondi ammiortamenia

Mirezzatuee industriali ¢ comueroiali
(- Fondi ammertamento

Aliel bend
(-) Fondf ammortanicnto

Inmtobilizzazioni in corso ¢ accanti
TOTALE B-IE
Tmmobilizzaziond finanziarie:

Partecipaziont in:

&) linprse controllate

b) imprese collegate

¢} imprese conteolianti

d) alire imprese

Crediti:

) versa impress controflate
Latea Famio
«ltee anno

b) verso impreso collegate
enfro Fanno
oltre Fanno

¢) verso comtrollanti
Jtateo Panno
.olire Fanno

d) verso altel
entro Yanno
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8.034 16,062

75 1152

1.550 3.926
9.659 2147
2.642.122 2400404
S7.744 -34.616
2.584.378 2365.758
4t0.000 600.000
225000 135000
375,000 465.000
4.537 4537
-1.766 -1.088
1371 3451
38482 36831
-26.155 -21.698
12.327 15131
2514476 2.849.342
£.405 1405




a3

}
4

M)
2
3
9
5

pon

}

2

3

2

4bis)

4 ter)

5

oltee l'anno

Altei titoli
Azioni propiie
TOTALE B-JIT
TOTALEB
ATFIVO CIRCOLANTE:
Rintanenze;
Materie prime, sussidiaric ¢ di consumo
Prodotti In corso di favorazions ¢ semilavomtt
Lavori in corso su ordinazione
Prodetii finiti ¢ merel
Acconli
TOTALY, C-I
Credilis
Verso cllenti
£&niro Fanng
«oftee l'anso

Verso imprese controlfate
2nfro lanno
Jalire Yanno

Verso imprese collegale
sateo Fanne
Jolfr¢ Fanno

WVerso conteolfunti
Jantro I'anne
oftra Fanno

Crediti tribulari
enteo Pano
Jollee Vanno

Timposte antlcipate
.erilee l'anne
Loltce Fanno

Verso aliri
enfeo Painno

Jolfre Panno

TOTALE C1l
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1403 1405
2.985.540 2.871.894
40.851.569 42.36E476
40,851.56% 42361476
576485 1383784
1338919 1333519
1915404 217703
2412211 1.303.763
241221t 1,304,765
67,560 391739
16.583
94.143 391.729
127,688 362934
392,724 474.500
520412 837454
356.003 61264
2300443 1.828,036
2,656,538 1.889.300
7:598.708 7155561

.

i, e reemren




m Atitvith finanz, che ton eastitulscono immobliizzaziont:
1)  Pasteoipaziont in iniprese controtlate
2}  Padecipazioni In hnpress callegate
3} Pariecipaziont in imprese confrollanti

4} Altre pardecipazioni
5y Azioni propric
6)  Altititolf
TOTALE C-IH
V) DBisponibilied liquide:
1)  Depositi bancarl ¢ postali
2 Assegui
3 Penaro e valor incassa
' TOTALE C-HIE
i TOTALEC
m RATELE RISCONTE
Ratei aftivi
Risconti attvi
TOTALED
TOTALE ATTIVO

Bilaneio d’esercizio af 31 dicembre 2012

1172217 5235406
3.326 2437
LI75543 5227.843
40625820 54745280
2287 1973
2287 1973
52613647 S1.619.147
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PASSIVO
PATREMONIO NEYTO
Capitale
Riserva da sovrapprezzo dells quote
Riserve di rivalutazione
Riservalegale
Riscrve statutarle
Risecve per aziond proprie in petafogtio
Allw riserve

Utili (pesdite) portati a move

Utile del pericdofescreizio
TOTALE A
FONDIPER RISCHI ED ONERE
per trattamiento di quitscenza & obblighi simili
perimposte, anche differite
Al
TOTALE B
TRATT. Pf FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO
Dbehtdl
Obbligazioni
Lnfro fanno
«offee F'anno

Obbligazioni convertibili
Lenfro 'anno
«glice l'anno

Pebiti verso soci per finanziamenti
.onto Pantio
Oltra Tanno

Debifi vesso banche
.eafeo Panno
Joltre fanuo

Debiti verso altel finanziatori
.enfeg l'aono
J0Hes Panno

Acconti
enteo Lantio
(olire Yanne

Bebiti verso formttori
enfeo Fanno
(olire I'anno

Trebiti rappresentati da titoli di cradito
Jeatro 'anne

oltre Panne

Debité verso fmprese conteollate
Lofra I'aano
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5.000.000 2.500.000
1.661.964 1.661.964
4.095 1.083
77.814 20.578
T2316 60.247
6.816.68% 1.243.872
7469 7460
1.063.105 1442.269
1.070.565 1440729
X697 24,279
7673907 10.951.529
7613901 10,955,524
334,688 £91.091
203,538 182.814
538.226 373,905
546942 818347
546.942 818,347




B

1}
2

10)

1L

12}

£3)

14)

.oflre Fanao

Debili verso imprese coflegate
«Lafeo 'anne
Lolfve Fango

Diehitl verso conlrolfant
enlso Vanne
oltes 'anne

Debiti teibutard
.enlre Vapno
olice Vanne

Debiti verso istituti df previdenza o di sicurezza sociale
entra Fanno
Jalere f'anno

Alri debiti
«nico l'anso
.altro Panno

TOTALED
RATEIE RISCONTL
ratei passivi
1isconti passivi
TOTALEE
TOTALE PASSIVO ENETTO
CONTID'ORDINE
Fidejussiond rivevute da ezt
Pldejusstont a favore di terzi
TOTALE CONTI B'ORDINE
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865250 851,660
26.014.563 28.514.563
26.872.813 29.366.223

37210 18.472
210.06% 210,069
47219 228.141

14426 14.398

14426 14.398

51014 16976

8.686.349 £0.084.935
8.738.763 10.101.911
44,639,355 51.854449

40063 37.670

26,003 9.148

60066 46.818

52613647 57.619.147
24.220.261 25.590.261
220268 25.500,261




A)
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2)
3)
4)
5)

5)
7
8)
9

16
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)
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14

15)
18)

17

Bilancio d*esercizio af 31 dicembre 2012

CONTO ECONOMICO

VALORE DELLA PRODUZIONE
sicavi delle vendite e delle prestazioni
variaz, dells rimanenze di prod. in corso di fav., semilav. ¢ finiti
vaciazions def lavorf in corso su ordinazipne
incrementi di fminebilizzaziont per lavord intemi
altri ricavi & proventi
TOTALEA
COSTI DELLA PRODUZIONE
per materle prie, sussidiaeis, df consumo ¢ di mescl
per strvizi
per godivnento &i beni di terzi
pet il persanals
a)  solad estipendi
B)  onerisociali
¢ ftrattaniento di fine rapporto
d}  tattamento di guiescenza ¢ simili
&  aliri costi
ammotizmenti ¢ svalutazioni
2} ammorienente delle immobitizzaziont immateriali
b) ammorfamento delle immobitizzaziond materiali
§) altre svalutazioni delle immobitizzazioni
&) svalut dei ccediti comprest nell'attivo circ. ¢ delle disp. lig,
variazionl delte chn. dimat, prime, sussid,, di consumo & merel
accanfonanienti perrischi
altri accantonamenti
aneri diversi di gestione
TOTALEB
DMEFERENZA TRA VALORIL E COSTIBELLA PROD, {A+B)

PROVENTF ED ONERI FINANZIART

proventi da partecipazioni

allel proventi finanziar]
8  dacrediti iseritti nelle imnwbilizzazioni fnadziaric
) datltolt immobilizzat che non coslifuiscono patecipazioni
¢ datitoli ise, nell'attivo oire. che ron costiiniscono partecipaz.
&)  provent diversi dai precedent]

fnteresst passivi o altek onerd finanzlark

o

17 bis)  wiili o perdite su cambi

TOTALE C (I5HG+17+17bis)
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957,000 1311211
1212948 967.451
983.816 1206403
TILE6B 3485065
2833 -5.667
812345 2246502
4644 -5.000
-369.505 334129
245,280 235,983
0618 -63.853
24092 22,660
29454 11633
537,897 266275
11487 -12.661
118414 118311
-407.996 -135.303
245472 267630
3093
-493.719 326974
2,460,448 4452177
1,736,560 961112
1.737.858 L116.999
1737858 1116999
452,096 308.878
1285762 71812

i i A2t
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REF¥TIFICHE B1 VALORE DELLE ATTIVITA FINANZIARIZ
Rivalutazioni
a)  diparizcipazion
¥ di immebilizz finanziade che non cestituiscono partecipazioni
¢  dititoli deli'ttivo circalants che noncostitulscono parlecipaz,

Svalutazioni 3.534
#} i partecipazioni 3.534
By di immobilizz. finanziasie che tion costilviseone partecipaziond
¢  dititolf dellattive civcolante che non coslifuiscono patccipaz.
TOTALED -3.534
PROVENTI ED ONERISTRACRDINARK
proventi stenordinark 934,324 181,502
oneri straordinari -74.033 1145
TOTALEE 360.286 173.757
WISULTATO PRINA DELLE IMPOSTE (AtB+GHDIE) 409468 18,768
Traposte sul reddito defi'esersizio, correnti, differito cantioipate -336.652 139,013
UTILE DI PERICDO 72816 60.247

Per il Consiglio di Amininistrazione

L' AnfmitNstratore Delegato
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RENDICONTO FINANZIARIO AL 31/12/2012

Postalone finanzlaris nefta slltnizio delfesercizio A 5,123.681
Eluseo di cassa detla gestione operativa (B) §25.233
Utile del periodo nas]
Asmortamenti o svalulazioni 537.897
Varfazione TFR 2,693
Eftelto nelto imposte differite 3i7.042
Riduztone foudi rischi -505.298
Utifizzo fondi rischi precedeatermente aceantonati 122471
Accantonatrento a fondi rischi ed oneri futuci 248.605
Svalutazlone rimaneaze 44464
Aftre vartazioni nelic 09316
Variazione capitale circolante netto, di cuis <161.189
Vartastone det erediti (ier inposte anticipate eschel) al netto delle svalitaziont ~LIGL784
Variozions delle rimananze af lordo del fondi svalulasione 368.484
Varizione ratef ¢ riscont! atiivl : -3
Poriasione dei debit] {versa banche esclusi} 5066
Verlazioie raiel e risconti passivi 13.248
Arvotordamento f
Fhisso di cassa da attivith i investinento { C) -1.830
Imenobilizzaziont fnmatediali ¢
Immohilizzazioni mateeiati -1.830
Flusso df cassa da atlivitd di fivanziamento (D) -1,398.085
Variazions apporti ’ -1.398.08¢
Plusso di cassa nelto dell'esevclela (E=BHCHD) 714,683
Posteione fnanziatia nedia nlka fing dellesercizio (A+E) -G.498.364
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Bilancio d’esercizio al 31 dicentbre 2012

NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO D'ESERCIZIO AL 31 DICEMBRE 2012
Tl progetto di Bilancio dell'esercizio chiuso al 31.12.2012, clie viene sotfoposto al Vostro esame per
I*approvazione, evidenzia ua utile, al nefto delle imposte dirette di competenza, di Buro 72,816 ¢
cartisponde alle risuitanze delle soritture contabili regolarmente fetiute.
1l bilaneio & stata redatto secondo le disposizioni degli articoli 2423 e seguenti del Codice Civile,
infegrate, ove necessatlo, dai principi contabili elaborati dall’Organisno italiano di contabilita.
In patticolare, sono stafo ﬁspettate le clausole gesierali di costruzione del bilancio (ait. 2423 C.C.), i
swoi principi di redazione (art, 2426); le eventuali deroghe previste dalP’art. 2423 comma 4 sono
indicate nel commento delle specifiche voed,
i bilancio di esercizio & redatto in unita di euro, Le differenze derivanti dall’arrofondamento dei
valori esprossi in unitd di euro sono aflocate all’apposita riserva di patrimonio netto,
Tn ossequio alle disposizioni dell’ait, 2423-ter C.C,, & stato indicato, per ciascuna vece dello Stato

Patrimoniale e del Conto Economico, Pimporto della voce corrispondente dell’esercizio precedente.

CRITERI DI VALUTAZIONE (ART. 2427 co. 1 n.I)

La valutazions delte voci di bilancio & stata effetiuata ispirandosi ai principi generali di prudenza e
di competenza, nella prospetiiva della continvazione dellatiiviia aziendale come illusitato nella
relazione sulla gestions e tenendo conto della funzione economica di ciascuno degli efementi
dell’attivo e del passivo.

I criteri di valutazione adottati per le singole posie di bilancio sono aderenti alle disposizioni
previste dall’art, 2426 C.C.

Innnobilizzazioni immateriali: sono rappresentate da otieri di utilitd platiennale, isoritii al costo
comprensivo degli eventuali oneri accessoti e con il consenso del Collegio Sindacale; fali attivit
sotto sistematicaments ammortizzate in funzione della loro residua possibilith di utilizzazione,

La Sociefd ha verlficato criticamente che al termine dell’esercizio it valore netto residuo delle
imimobilizzazioni immatetiali non sia superiore al Joro valore di recupero. Qualora il valore di

rectipero stimato, definito dal valore duso o dal valore di presumibile realizzo, risulti durevolmente
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di valore inferiore, vengono offotivate le opportune svalutazioni. Se negli esercizi successivi
vengono meno i presupposti della svalutazione viene ripristinato il valore originavio, tenendo conto
degli ammorfamenti che si sarebbero ealcolati in assenza di svalutazione.

In particolare, si riferiscono alle seguenti voei:

Costi i impianto ed ampliamento: sono stati ammortizzati con Paliquota dei 20%,

Concessioni, brevetti, marchi e diritti simili; si riferiscono alle licenze software e vengono

ammortizzate in fre anni. 1f valore residuo det marchio Soprin & stato interamente svalutato.

Altre: accolgono onett di utilitd pluriennale ammortizzati in cinque anni.

Tnumohilizzazioni materiali: sono jscritte al costo di acquisizione o di produzione, comprensivo
degli oneri accessorf, © sono esposte al netto dei fondi di ammortamento o svalutazione, 1l valore
contabile lordo dei beni & ripartito tra gli esercizi nel corso dei quali avviens Putilizzazione
mediante lo stanziamento di ammortamenti ealeolati ad aliquote costanti,

I cespiti che hanno esaurito Putilitd econontica sono stati interamente svalutati,

I valori contabili netti risultanti esprimono in tendenza i valori recuperabili dal flusso normale dei
ricavi delle gestioni future. Nel caso in cui it valore di recupero risultasse durevolmente inferiore al
valore neifo contabile, fe immobilizzaziond materiali verrebbero corrispondenteinente svalutate in
misura pari ail’eccedenza rilovata, Se neghi esercizi successivi venissero meno i presupposti delia
svalutazione verrebbe ripristinato il valore originatio, tenendo conto degh anmortamenti che si
sarebbero caleolati in assenza di svalutazione.

Le aliquote di ammortamento utilizzate sono le seguenti:

Iinmobili 3,00%

hopianti 15,00%

Macchine ufficio eletironiche 20,00% :

Attrezzatura 15,00%

Immobilizzazioni finanziavie: sono contabilizzate per Bure 1405 e sono iswvitte al costo di

sottoscrizione; le ulteriori informaziont, vichieste dali*act. 2427 comma 5 ¢.c,, sono fornite in una
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sezlone successiva della presente nota infogrativa.

Rimanenze di prodotii in coxso di lavorazione e semilavoratiz sono iscritte a bilancio al minore
tea il costo sostenuto ed it vafore di presumibile realizzo, in patticotare:

0 opere di urbanizzazione relative agli interventi sule aree industiiali ¢ di produzione di servizi:
sono valorlzzate in base al costo di acquisizione dei terreni ¢ dei costi gostionali direttamente
riferibili alle opere;

G fabbricati in costruzione: sono valuiati al costo sostenuto per la loro realizzaziono sulla base

degli stati di avauzamento dei lavori, comprensivo degli oneri accessori di divetia fmputaziono,

Creditis i crediti iscritfi al loro presumibile valore di realizzo, che corrisponde alla differenza tra il
pominale ed il fondo svalutazione crediti, deferminato con riferimento ai rischi specifici delle

singole partite & tenuto conto del livello medio di insolvenza storicamente accertato.
Disponibilith lquide: sono esposte al valore nominale.

Risconti atfivi e ratei passivi: sono rilevati sulla base della compstenza economica e temporale dei

singoli componenti positivi o negativi di reddito, come previsto dall’art. 2424 bis del Codice Civile.

Yondi rischi odf oneri futavi: i fondi per rischi ed oneri sono costituiti da accanfonatmenti a fronte
di pordite o debiti di natura detesininata e di esistenza cetla o probabile, dei quali alla chinsura
del¥eseroizio non era determinate Fammontate o Ia data di sopravvenienza. GH stanziament!
riflettono Ta migliore stima pradenziale possibile defla suddstta passivitd sulla base degli clementi
informativi a disposizione.

Trattamento di fine rapporto di lavero subordinato: & determinato nel rispetto delle disl.msizioni
vigenti ¢ del Contratto Collettivo Nazionale di Categoria; corrisponde ail'effettivo impegno della
Societd varso i singoli dipendenti per indennitd maturate fino alla data di chiusura del bilanoio ed &

esprosso al netto dell’imposta sostitutiva di cui all’art. 11 del D.Lgs. 47/2000.

Debiti: sono esposti al valore nominale.

3




Bilancio d*esercizio al 31 dicembre 2012

Tmposte: le imposte correnti delPesexcizio sono determinate sulla base di una realistica previsione
degli oneri d*imposta di pertinenza dell’esercizio in corso in aderenza alle vigenti norme fiscali. It
relativo debito & iscritto in bilancio fra i “debiti tributari”.

Le imposte differite ¢ anticipate devivanti da differsnze temporanee fra il valore attribuito alle
attivitd e alle passiviid sccondo criteri civilistici e il valore attribuito alle stesse seconde criteri
fiseali, tenuto conto del beneficio relativo al tiporto a nuovo delle perdite fiscali, sono valutate
considerando la probabilitd defPinsorgere del debito e Ia raglonevole certezza del recupero del
eredito. Concorrono a determinare Ia fiscalith differita anche le poste che, pur mon iscritie in
bilancio, possono produve effetti fiscali differiti.

Le imposte differite sono iscritte tra i fondi per rischi ed oneri alla voce “fondi per imposte™ se sono

passive o fra i crediti dell’attivo circolanto alla voce “crediti per imposte anticipate” se attive.

Criteri di conversione delle poste in valuta: fale operazione non si & resa necessaria in quanfo

tutie Ja pattite erano gid originariamente espresse in euro,

Conti dordine: gli impegni e I gavanzie sono indicate nei conti d’ordine at loro valore

confratinale,

Ricavis 1 ricavi delle vendite sono riconosciuti al momento del passaggio di proprietd che
generalmente coincide con la stipulazione degli atti notarili,

I ricavi delle prestazioni di servizi sono riconoscinti alla data in cui le prestazioni sono ultimate,
ovvero, per quelli dipendenti da contratli, con regolazione periodica dei corispettivi, alla
niaturazione def corrispettivi stessi,

Le varlazioni dei prodotti in corso di favorazione & semilavorati sono riconoscinte in base ai costi

sostenuti,

Costi: sono contabilizzafi secondo il criterio della competenza economior ed, in patticolave, le
spese per Pacquisizione dei beni e per le prestazioni di servizi sono riconosciute rispettivamente al

imomento del trasforimento della propriet) e afla data in cui le prestazioni sono uitimate.

Proventi ed onexi finanziari: sono iscriiti per competenza,
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Proventi ed onert straordinaris includono poste generate da fatti estranei all*attivitd ordinaria o

sopravvenienze o insussistenze attive ¢ passive imputabili ad esercizi precedentt,

Coutratii in assoclazione In pavtecipazione: ghi apporti degli associati sono esposti (ra i debiti
verso altel finawziatori o controllante, Le perdite e gli utili di competenza degh associati sono iscritti

vispettivamente nelle voci C.16.d e C.17 del conto econommico,

MOVIMENTI DELLE IMMOBILIZZAZIONI (ART. 2427 co. | n.2).
Fmobilizzazioni immateriali: Pimporfo indicato in bilancio & di Buro 9.659, al netto depli
ammortamenti dell’auno, che sono pari a Buro 11.487, come risulta dall’esposizione analitica delle

movimentazioni di seguito riportate:

Tcamobifizzaziont immateriali Vialors fuizio Toerementt | Decremsenti | Ammortamien Valorc. £fne
esercizio 2012 2012 to 2012 estrcizio
Spese costitnzlone e modifica societaria 16.069 -1 (8.034) 8.034
Software 1132 (1.077) 75
Sito web 1.160 {550) 550
Altre immeateriall 2.826 £1.826} 1.000
Toiale 21.147 -1 {11.487) 9.65%

Ymmobilizzazioni maferianli: ammontano a euro 2.974.476, al netto dei fondi amnmortamenti di ento
310,665, come risulta dal prospetto che segue.

Le immobilizzazioni materlali sono state ammortizzate tenendo conto della residua possibilita di
utilizzazione, come evidenziato in precedenza. Alla data di predisposizione del bilancio, non st sono

verificati i presupposti pex procedere alla svatutazione di aleun cespite.

Valari di inizlo eserclzio Verinzlone cospli
Tmobllizzaziont
materlalt Coslo storico amm:i't:fuento Valorenctlo | Acguisiziont Alienazioni | Altee variaziont

Terceni 1630483 1.630.483 4L

Fabbrigati 769.921 (34.645) 735215

Tmplanti £00,000 (135,000) 465.000

Abtrezzature 4,537 (1.086) 3451

Alts bend 36831 (1.698) 15,13 2225 R

. | Fotali 3045772 (192.430) 2849342 243,943 (574} 1]
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Vadazions fordi Valori di fine esercizio
Ammortanieati as;::;;oaﬁ‘::‘ft; Aliro varizzioni | Valore Tordo o ::%:iucnt o Valore neile
Tereni 1872201 1.872201
Fabbricati £23.058) 769,921 (ST.144) 712,177
Tinplantt (20.000) 680,000 {225.000) 375.000
Altrezzatuce (631 1 4,537 (L.765) 2771
Allri beni #.536) 179 38452 (26.155) 12.327
Totali {118.415) 179 i 3.285.14% (310.665) 291476

La voce implanti si riferisce esclusivamente all’ impianto di verniciatura facente parte del complesso
immobiliare ex Pininfavina per il quale ci sono previsioni di cessiotte.

Lrincremento intervenuto nell’esercizio con riferimento alla vace “Terreni” si riferisce al giroconto
del lotto relativo afla commessa di Strambiro a seguito della cessione del dititto di superficis. Per

maggiori dettaghi, si rimanda al commento relativo alfa voce “Rimanenze”.

Tnnnobilizzazioni Sinauziarie: riporfano un saldo di Boro 1.405 ed accolgono la partecipazione
del’1,03% citea del capitale sociale del Consorzio Villa Gualino S.c.arl Ia partecipazione,
oxiginariamente iscritta al costo di acquisto ai sensi dell’art.2426 n. c.c,, at netto delle svalutazioni

effettuate, ai sensi del*art.2426 n.4 c.c., negli esercizi precedenti,

COSTI DI IMPIANTO E AMPLIAMENTO, COSTI DI RICERCA, DI SVILUPPO E DI
PUBBLICITA (ART, 2427 co. 1 11, 3),
La voce costi di impianto ed ampliamento accoglie ghi oneri notarili per la costituzione della Societd

e la fusione per Incorporazione di So.pain. & S.in.at.ec.

RIDUZIONE DI VALORE DELLE IMMOBILIZZAZIONE (ART. 2427 co. 1 n, 3-BIS)

Per le immobilizzazion materiali ed immateriali & stato avviato un processe sistematico di
ammortamento tenendo conto della xesidua possibilid di utilizzazione, come evidenziato in
precedenza. Non swssistono i presupposti per la svalutazione di alcuna delle immobilizzazioni

iscritte in bilancio,

440




Bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2012

VARIAZIONI DELLE ALTRE VOCI DELL'ATTIVO E DEL PASSIVO (ART, 2427 co. I n. 4}
Nei seguenti prospefti vengono evidenziate le variaziont intervenute nel 2012 nelle voci dell’attivo
diverse dalle immobilizzazioni, nonché del passivo patrimoniale, |
Rimanenze: sono inventariate, applicando i criterl esposti, per un imporfo complessivo di Euro
40.851.569, con una maggior consistenza rispetio alla gestione precedente di Buro 1.509.907. La

tabella che segue rassume le vatlazioni e fornisce if dettaglio dei valori riferiti alle singole cominesse:

Valori di In¢oeencnti Scaricoper]  Alee Valod di
inizlo peroostt . L fine

esercizio | delicsercizio veadite | vattziont | oo oo
Rimanenza inferveato di Strambine 632437 23,855 (ZAL718)] 404624
Rimanenzs intesventa di Pinerolo— Printe Stealclo 795.963 (55.241}} 74722
) Fondo svalufazione rimanenze Pinerolo — Printo Stealelo {144.722) | (144.722)
Rimanenzs fnlervernto su area ex Vitali - Torluo 3.087.136 82.202 3.169.333
Rimangnze infervento di Ovada 2270482 54.406 2324388
Rimarenze intervento di Nichetino 9314924 215018 | (918.418) 8.611.524
Rimangnza fntervento di lvvea ) 3673321 1387145 3.812,066
‘Rimanenze intervento di Embiaco 8598329 35.708 8.634.037
Rimanenze infervento se area ¢x Plninfaring - Grugliasco 13.994.834 13.994.834
(-) Pondo svalutazions rimancrze Areacx Pininfacia - Grugliasce (6997423 (699.742)
Totale : 42361476 £49.934 | (918.418) | (1.141,423) | 40.85L.569

Rimanenze dell'intervento di Strambino: nel corso dell’esereizio & stato ceduto il disitte di
superficie di un lotto pari ad vn valore di 241.718 euro che & stato riclassilicato nelfa voce BIL 1)
delPattivo patrimoniale (immobilizzazioni materiali).

Rimanenze dell’intervento di Pinerolo - primo siralclo: accoglievano lavori eseguifi su un lotte
ceduto nel 2008 per Pimporto di 55.241 euro per i quali era gia stato incassato un acconto di 64,557
euro. Dal momenio che sono decorsi i termint di prescrizione, sia per SIT che per il cliente per
gqualungue reciproca pretesa, sono state sfornate sia la voce dediti per acconti che la quota parte

delle rimanenze. Tali operazioni trovano evidenza nella sezione E del bilancio, Proventi ed Oneri
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straordinari, vispettivamente per 64,557 e 55.241 ewro, con un saldo netto positivo di 9.316 euro.
Fondo svalutazione rimanenze Pineralo I: nel corso dellesercizio, & stato necessatio appostare un
fondo rettificativo di 144,722 ewvo, al fine di adegnare il valore delle vimanenze al corrispettivo di
una proposia di acquisto pervenuta alla Socied per I'ultimo lotto disponibile,

Fonde svalutazione rimanenze Areq ex Pininfarina — Grugliasco: la rettifica di 699,742 enro & stata
effettuata, nel rispetio dei criteri di valutazione sopra enunciati, per adeguave il valore contabile
delle rimanenze alle stime effetiuate dal perito oni & stato affidato Pincarico di valutare I’Area ex
Pininfarina. La perdita di valore, rispetio alle valutazioni esposte nefl’esercizio precedente, &
riconducibile al calo dei prezzi dovato alla crisi economica che ha colpite in modo paiticolare il
settore immobiliare industriale,

Con riguarde agli aliri interventi, Ja recuperabilitd del costi imputati ai prodotti in corso di
lavorazione e semilavorafi & stafa verificata sulla base di conteatti preliminavi di vendita,
manifestazioni di inferesse o sulla base delle risultanze emergenii dalle valutazioni espeifs
predisposte da tecnici dipendenti o collaboratori della Societd. Alla Iuce di tal elementi gli
Amwministratori ritengonc che nessuna svalutazione debba essere apportata al valore dells rimanenze

determinate con i critert sopra esposti.

Crediti: sono contabilizzati, al netto del relativi fondi svalutazions, per la ifia di Bue 7.598.708, con

un autmentoe, rispetto all’anno 2011, di Buro 442.747. I dettagli sono esposti nelia tabella che segue:

Crediti Valort infzio esercizio Vaziazione netta Valori fine eserelzio

Verso clienti 2721903 -812.299 1.915.404
.entvo lanno 1.388.784 -812.299 576.485
.oltre lanno 1.338.919 1338919

Verso confrollanti 1,309,765 1302446 2412.211
Jeniro fanne
.olfre I'anno 1.309.765 1,102,446 2412211

Credii fribulari I%1.739 297,596 94,143
&nteo Tanng ‘ 191739 -32L179 67.560
«oltre Yanng 26,583 26.583
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Tnposte auticipate 837454 ~3E7.04% 520.412
.entro Fanno 362,954 135,266 127,688
olire anno 474.500 -B1.776 392,724

Verso alirl 1.889.300 T67.238 2.656.538
«entro Panne 61.264 294,829 356,00
«olire l'anno 1.828.036 472409 2300445
Totale, di cui 7155961 42747 7.598,708

entro Paunoe 2.204.741 -1.076.918 1121826

alive Fanno 4.951.220 1519.662 6.470.852

L*analisi delle singole categoric di crediti evidenzia quanto segue:

Crediti vesso chienti: rileva il saido di Euro 1.915.404, in diminuzione rispetto al 2811, di Buro

812,299, La tabella soffostanie evidenzia le variazioni intervenute nell’esercizio:

Credifi verso clientl Valore inizto esercizio Varinzione netta Vators fine esercizie
entro l'anio
Credlif verso clienti 1.336.204 -382.380 953.824
Faturs da emeitere 52,580 -23.631 28.949
{mena) fonde svalutazions crediti ~406.288 -406,288
oltre Ponne
Crediti verso clienti 1,260,415 1.260415
Fatture da emettere 121.665 121,665
(meno) fondo svalutarions credid 43,161 43,161
Totale, di cui 27703 -§12,2%5 1,915.404
enfro Pauno 1.388.784 -812,29% 516485
oltve Fanng 1.338.919 ¢ 1.338.919

o b e i #0e Wty o L RA SR o b g

Etincremento del fondo svalutazione erediti & principalimente imputabile afla svatl‘itaziona dei
crediti vantati verso il cliente De Tomaso resasi necessaria in sepuito all’intervenuta dichiarazione
di failimtento dello stesso,

Crediti verso societd confrollanti: sono contabilizzati per Euwro 2.412.211, in aumento, rispetio alla

passata gestione, di Buro 1,102,446 la tabella ne evidenzia la composizions ¢ le vatiazioni:
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Crediti vorse contvollanti olive o | Vialore infuio esercizio Variazione netta Valore fine escreizio
Perdite asseclazione in partecipazione:
Area ox Vitali ~ Torine 193171 07.358 290,529
Strambino 248.250 4249 252,499
Ovada 53.041 19.89% 72938
Nichelino 647,746 647,746
Pianezea 21.167 21.167
Piossasco 4,070 4,070
Tortona 43202 16835 60.637
Pineralo - primo stralclo 22.1719 61.220 83.399
Pineralo - secondo stealcio L5d1 -1.569 »
Azca ex Pininfarina - Grugliasce 44,667 200,424 945,151
Credito per apporto intervento di Tortona 30.987 30987
Alted crediti 3.34 -158 3.656
Tofale 1,309.765 1.102.446 2412211

Crediti tributari: rileva il saldo di Buro 391,739, in sumenta tispetio al 2011, di Euro 323.792. La

tabella sottostante evidenzia le vaviazioni intervenute nell eseroizio:

Crediti tributari Valore inizio esercizio Variazionc nella Valore fine esercizio
ettivo l'anto
Prario ¢fritenute Tees su cfc 14,247 -10.323 3.924
Erario ofritenute Ires subite 323 -323
Erario cfacconti IRAP 46.659 -46.659
Bratio c/accenti IRES 282,261 ~282.261
Riatio of IRES a ¢redito 192416 19416
Erario ¢ffVA 48,185 -5.007 43.178
Al crediti a4 978 1.942
oltre l'anno
IRES a rimborso 26.583 26.583
Totate, di cui 391.739 -324.179 94.143
entro 'mino 391,739 -313.856 67.560
oltre 'anmo 0 -286.950 26.583

N et & -t i bR o
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Crediti verso aliti: in questa categoria residuano le poste che non hanno trovato altra collocazione
nelle voci esposte in precedenza ed ammontano ad Buro 2.656.538 con vn incremento, dal 2011, di

Euro 480.003; [a tabella ne evidenzia la composizions e le variazioni:
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Crediti vevso altei Valore inizto eserclzio Variazions netla Valore fine esercizio
eniro Pamnio
Condomini Frea ’ $9.824 -11.637 78.187
Associati per interesst 89,521 89.521
{-) Fondo svalutazlone crediti -147.626 -1.708 -149.334
Foeniter] c/anticipt 21.539 23,564 45,103
Al ereditt 8.006 2625 5381
Assicurazione per risarcimento 287.235
oltre Fanna

Associali in partecipazione per apporti 661,428 661,428

Associati in partecipazione per perdite:
Ovada 66.612 24,988 91600
Nicheling " 658.114 ~132.63% 525475
Planezza 10.99¢ 10.990
Arca ex-Pininfarine - Grugliasce 22,248 448.519 470.167
Tortona 360.187 140.354 500.541
Pincrolo — Primo stealclo 7301 71,301 0
Credito verso dipendenti 45,952 -501 45451
Depasiti cauzionali 5092 96 5182
Credito Inail a rimborso 1102 ~1.102 0
{-) Fondo svalulazione crediti -19.990 i -10.989
Tofale, di cui 1.882.300 480603 2656538
eniro I'anno 61.264 7.594 356,093
oltre Fano 1.828.036 472,402 2300445

Disponibilith liquide: ammontane a Furo 1.175.543, con una variazione negativa, rispetto

all’esercizio precedente,di Eure 4.052,300; si compongono delle disponibilitd di bauca e del

numeraiio di cassa, come gid dettagliato in bilancio.

Risconti Aftivi: ammontano a euro 2.287 e vengono dettagliati nel prosieguo della presente Nofa

Tntegrativa.

Patvimonio Netto: ammonta a Buro 6.816.689 ed aumnenta di Euro 2.572.817, !a tabella softostante

fornisce un dettaglio della composizione e sintetizza le variazioni intervenute:
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Patrintonie Netto Vac{st;r;ii;lti;io fgﬁ::;f;%i}i Altro varfazioni Va;g:fc?;?w
Capitale
Capitale sociale 2,505.000 2.500.000 5.000.000
Riserva sovrapprezzo qitole
Riserva soviapprezzo quote 1,661,964 1.665.964
Riserva legale
Riserva legale 1.083 3012 £.095
Alive viserve
Riserva straordinaria 20.579 57235 77814
Riserva da acrotondanento suro -1 1
Risultato di esercizic
Utile 2011 60.247 60,247
Utile 2012 T2.816 72816
Totals 4.243.872 0 2572817 6.816.68%

Lz riserva soviapprezzo delle quete si & formata in sede di costituzione della Societi ed & pari alla

differenza tra il valore normale delle quote di partecipazione in Sinatec ed in Soprin conferite nella

Societd e la quota destinata a capitals sociale,

L’assemblea straordinaria dei soci det 27 dicembre 2012 — rogito Nofaio Andrea Ganelli { numero

reperforio 26419, numero atti 17410) — ha deliberato un aumento di capitale sociale da 2,5 milionia

5 milioni di euro. Tale aumento d¢i capitale & stato interamente sotfoscritto da Finpiemonte

Pariccipazioni S.p.A., anche per la quota inoptata dagli alti Socl.

Fondo rischi ed eneri: sono complessivamente pari a euro 1.070.565, con un decremmento netto di

euro 379.164 rispetto all’esercizio precedente. Pil in dettaglio, i movimenti sono stati i seguenti:

FONDI PER RISCHI ED ONERE valortinio | vy | ROIOMORE | pormend | VOO 01

Per tmposte, anche differite )
Foudo imposte differite 7469 7460

Altri
Fondo rischt contratte Piossasco 15.600 5.000 20.000
Fordo rischi Area ex-Vilali 70.000 (70.000) 1}
Fondo rischi Orbassano 16,000 16000
Fontdo rischi Tortona 20.000 20.000
TFondo rischi Pinerolo — Secondo stralels 19.000 10.0080
Fondo rischi Piavezza 26,000 {1.554) (9.416) 15060
Fondi onetd legali vertenza ex Amiministralori; 19,630 {19.630) 0
Fonde Riselit Area¢x Vitali condominio 60.600 $0.000
Fonde Rischi Totdona peedite reie fdrea 4G.000 49,000 80,000
Fondo rischi Pinerolo — Prime stralelo 60.000 (1.618) (45.882) 12,500
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Yondo Rischi Nichelino vertenza Serd System £.050.000 {450,000} 600.600
Fando ICI ani pregeessi Monlanare 30,000 30.000
Fondo Onecd ftut Montanaro 3.033 3,033
Fondo ICT anni pregresst Borgone 553 553
Fendo rischi Toriona Benfanto 86.600 §0.000
Pondo rischi genetico 120.400 120.000
Fondo IVA 2.000 19 2019
Foudo onerd Ao Tortona 29,639 (29.639) [
TOTALE 1449729 (122.471) {505.298) 248.605 LO70.865

Fonda rischi area Piossasco: costitnito negli esercizi precedenti in S.inte.c. Sp.A. a fronte di azioni

legali promosse da aleuni acquirenti per vizi di costruzione e sitardi nefla consegna, ¢ stalo
adeguato, a fine anno, sulla base di stime aggiornate sullPesito dei contenziosi in essere formulate
dai legali della Societd.

Fondo rischi area ex Vitali: era stato stanziato, nel corso dell’esercizio precedente, a fronte di una

richiesta di risatcimento danni da patte della curatela fallimentare delia Sitem Impianti. Tale
richiesta & stata tiansata per Pimporto di 70 mifa ewro con conseguente utilizzo del fondo.

Fondo oneri fituei Tortona; costituito negli esercizi precedenti a fionfe dell’impegno assunto datla

Saciefd a realizzare una strada neiParea di intervento. I lavori sono stati ultimati nel cotso
dell*esercizio.

Fondi rischi Orbassano, Torfona e Pinerolo-Secondo sfralcio: sono stati prudenzialmente

accantonati nel 2009 per coprire gli oneri che dovessero eventualmente emergere a seguito di
richieste di risavcimento da paric degli acquirenti de lotti di queste arce,

Fondi vischi Pianezza: & stato costituito nel 2010 ed incrementato nel 2011 in seguifo ad una

vichiesta di risarcimento da patte di un clionte per difetti nella realizzazione della fognafura

" asservita all’area di intervento. Il fondo, parzialmente utilizzato nel 2012, & stato ridotto a fine anno

sulla base delle stime dei legali ohe si stanno oceupando del contenzioso.

Yondi rischi oneri Jepali vertenza ex Amministratori: il fondo accoglieva le spese della procedura

arbitrale liquidate dall’ Atbitro Unico in sede di Lodo in data 28 glugno 2010 poste a catico delPex
Amministratore Delegato che non aveva perd adempiuto. Tali sposo sono state oggetio della

transazione avvenuta nell’esercizio che ha definitivamente chiuso if contenzioso con Iincasso del
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risgrchmento intervenuto net primi mesi def 2013,

Fondi rischi Area ex Vitali condominio: & stafo costituito nel corso dellesercizio precedente in

seguito ad una richiosta di risarcimento da parte del condominio oggetto dell'intervento a seguito
dellavvio di un accerfamento fecnico preventivo da patte del condominio- finalizzato
all"imputazione di manutenzioni shacrdinavis in capo a SIT.

Fondi rischi Tortona perdife vete idrica: era stato costituito nel corso dell’esercizio precedente a

fronte degli interventi chie dovrd eseguire Ia Secieth per risalve;'e i problemi relativi alle perdite
dacqua sulla rote idrica, B stato adeguato, & fine anno, sulla base di stime aggiomate fotmulate dai
legali deila Societd nonché della proposta transitiva presentata,

Fondi rischi Pinerofo prime straleio: riguarda il contenzioso con Provel — Tecnolinea relfativo al
rischio di intervento per il rifacinento anche paiziale delia copertura del capannone. Ii contenzioso
& int via di risoluzione ed il fondo 2 stato vidotéo propotzionalinente ai minori risohi ad oggi ancora
in essere.

Fondi rischi Nichelino vertenza Seri Sysfem: & stato stanziato nel 2011 a fronte della causa

promosséi da Seti System, societs che aveva acquisito dall’iucorporata Soprin SpA, un Iotto di olire
70 mila metri quadii o che lamenta di non aver potuto procedere alla costruzione a causa del
mancato spostamento dei pozzi della Smat. La richiesta di risarcimento & stafa formulata per
Pimporto di 2,1 milioni, ma sussiste una responsabilifd concorrente del Comune di Nichelino. Il
fondo, che era stafo originariamente stanziato per Pammontare totale del rischio, & stato ridotto sulla
baso delle stime dei rischi in capo alla Societd quantificati dai legali incavicati,

Foundi rischi ICI anni pregressi Montanaro: & stato stanziato per far fronte ad un probabile
accertamento Ici per 'imposta non calcolato su una parte dei terrent edificabili.

Fondi rischi IVA: rignarda le sanzioni ¢ I’imposta relative a piccoli errori contabili.

Fondo Oneri futuri Montanaro; & stato stanziato nel corso dell’esercizio 1 fronte di diritti edificatos,

il cni ammontare & in corso di definizione, non contabilizzati negli ani precedenti,
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Fondo ICI anni pregressi Borgone: anche in questo ¢aso, & stafo stanziato nel corso dell’esercizio e
stimato sulla base defl’ICI non pagata negli anni precedenti relativamente ad alcune cabine
eletiriche non ancora cedute nell’ambito di un intervento sostanzialmente concluso nel ﬁ006.

Fondo _rischi Torfona Benfante: Paccantonamento si & yeso necessario per far fronte ai rischi
derivanti da un confenziose, instaurato da un cliente che lamenta di aver subito un danio per non
aver potuto usuftuire dei beneficl del-confo energia, & segito di ritardi, da pavte di SIT, che haano
impedito la realizzazione di un impianto fotovoltaico,

Fondo tischi su commesse; & stato stanziato nel corso dell’esercizio per coprire le passivitd che
potrebbero emergere sia dalla gestione dei rapporti finanziari con gli associati in partecipazione, sia
eventuali sopravvenienze che potrebbero emergere da commesse ormai chiuse non pitt ribaltabili ai
sinpoli associati, L’importo & stato definito sulla base dell’esperienza storica e delle esperienze
avute che inevitabilmente si presentano stante Pelevato numero di soggetti che hanno rapporti

econoruici e finanziavi con Ia Societd (clienti, fornitord, assoclati in partecipazione).

Trattamento di Fine Rapporte di Lavoro Suboxvdinate: pari a euro 26972 risulta cosi

dettagliato:
Trattamento di fine yapporto lavovo subordinato

Saldo injzio eserclzio 24279
Trattamento fine rapporio 2012 19.187
Awotondamento 0
Imposta sostitutiva -88
Stomo a fondo pensfons autonomo ~16.406
Totale 26972

Debiti: sono siportati per Buro 44.639.355 con un decremento rispetio ail®esercizio precedente di
Eure 7.215.094, originato dalle vatiazioni in calee e riferite agli impegui debitori classificati in base

alla lore natara e durata:
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Debiti Vatore infzio esercizio Variazione nelia Valore fine esercizio

BDebitt verso banele 10.951.524 -3.277.617 7.673.307
«ento Paanc 10951524 -3.271.617 71.673.907
olire anno

Acconti 373905 Hdazl 538.226
«&itro 'anno 191091 143,597 334.688
«olfee Fanno 182814 20,724 203.538

Bebiti verse forpitori 818.347 278405 546942
.entro l'anno 818.347 -271.483 546.942
«olire Fanae [ ]

Dehit verse confrollantt 29.366.223 . 2,486,410 20879.883
«entro l'anio 851660 13.590 865.250
oltee l'anno 28,514,563 -2.500.000 26.014.563

Bebitt (vibutari 228,143 12438 247,219
.enfro lanno 13.072 19,538 37.210
olire fanno 210.069 210,069
ﬁ:;!;f:: ::;sc?;lsetimh diprevidenm e i 14.398 28 14.426
«etieo I'anno 14.398 28 14.426
JOlite Fanmeo

Altvt debiti 10.361.911 -1.363.148 8.738.763
.enire Faono 16976 34,933 51914
.olire Farmo 10.084.935 -1.398.086 8.686.849
Fotale, di e 51.854.449 1.215.094 44.639.385

enfro I'auno 12.862.068 -3.337.732 9524.336

oltre Fanno 38592381 -3.877.362 35115019

Pil in dettaglio, proseguianio con Panalisi delle singole categorie di debiti.
prosegl FEd {2

Debiti verso banche: rilevano per euro 7.673.907 e si viferiscono esclusivamente ad affidamenti a

breve: sono diminuiti, rispetto al 2011, di Euro 3.277.617.

Acconti: sono riportati gli acconti vicevati dai clienti per vendite future. Sono contabilizzati per euro

538.226, sono diminuiti di Euro 164.321, rispetto all’anno precedente.

Aceonti Valore jnfzio esercizio Variazione neita Valore fine esercizio
entro Panno
Clieuti cfanticipi Sirambino 1,134 -L134
Clienti clanticipi Pinerolo — Primo stralclo 142.557 -64,557 78.000
Clienti efanticipl Nichelino £7400 47400
Clientl efanticlpl Area ex-Vitail 209.288 209,288
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olive Parito
Clienti ¢fanticipi Area ex Embraco 182.814 20,724 203.538
Totale, df cui 373,905 164321 538.226
enfro Fauno 191091 143.597 334,688
olive I'anno 182,514 20,724 203538

Per quanto rignarda 1a riduzione degli anticipi relativi alP*intervento di Pinerolo — Primo Staleio, si

rimanda a quanto descritto nel paragrafo “Rimanenze”,

Debiti verso fornitori; la tabella segnente evidenzia la composizione defla voce:

Deehiti verso fornttord enire laimo Valore Inizio escrcizio Variazione retta Valore fine esereizio
Deblli verso fornitord 580394 -169.788 410686
Fatture da ricevere 237,908 -101.632 136.336
(-} Motz di credifo da ricevire -15 15 ]
Totale 818347 27LA05 546.942

Debiti verso confrollanti: ammontano ad ewro 26.879.813 e si riferiscono a rapporti con

Pinplemonte Partesipaziont, il cui dettaglio & di seguito riportato:

Debiti verso controtlantt Valore inizio esercizio Varlazione netta Valore fine csercizio
enfro lanno
Urili maturati sn contraitl associazione in
parfecipazione
Tyrea 420,720 24,329 145049
Nichefino 55517 53.937
Plossasco 81390 81.390
Pinciolo secondo stealefe 902 -1.541 73361
Orhassato T1.692 335 72027
Pianezza 2.186 2.180
Fornitore 45068 21466 23.602
Fatture da ticevers 157.888 -46.170 111718
oltre Fanne
Apporti associazione in parlecipazione
Area ex-VitaH 2.123.0600 2,123.000
Strambine 1,593.000 1,593,000
Tortona 4338247 433,824
Ivrea 1.864.500 1,864,500
Ovada 1,274,000 1.274.000
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Wichelino 3.200.000 3.200.000
Area ex-Pininfarina-Grugliasco 2,100.600 2.700.000
Finanziantento fruttifero 2.500.000 +2,500.000 0
Quole associazions in patecipazione non
conferita 30.987 30.987
Debito verso regione Fiemonte per
operazions Embraco 12.795.252 12,795,252
Tatale, di cui 29.366.223 2486410 26879.813
cxtire aono 851.660 13.598 865250
offre Fauto 28.514.563 -2.500.800 26.014.563

1t debito verso la Regione Piemonts trova origine dal fatto che PEnte Pubblico si & impegnato, {con la
Convenzione sottoscritta in data 4/08/2005 tra la Regione Piemonte ¢ la Finpiemonte S.p.A. ora
Finpiemonte Pavtecipazioni S.p.A.) & fornire la completa copestuca finanziaria per la vealizzazione
delPintera iniziativa Embraco; si precisa che SIT, per effetto degli accordi sottoscritti, visulfa sollevata
da qualsivoglia perdita afferente Pafiuazione dell’iniziativa medesima, Infatti, il meccanismo di
copertura di evenfuali oneri/perdite & legato alla modalitd di rimborso delle risorse erogate da paste
delia Regione Piemonte.

8i precisa che & stata, prudenzialmente, appostato tra i debiti a breve una quota di utili verso
I'associato in partecipazione, pati a ciren 6300 ewro, ancorché essa sia potenziafmente
compensabile con una quota dei crediti olire I"anno per perdite riferite alla stessa commessa.

La riduzione dei debiti verso la societd controllante intervenuta rispetto all’esercizio precedente &
pﬁncipahuente imputabile alla vinuncia del debito por finanziamento pari a 2,5 milioni di ewro per
sottosorizione defl’intero incremento di capitalo sociale defiberato nel mese di dicembre dai soci
della Societa di pari importo.

Debiti tributari: ammontano ad ewro 247.279, lo schema sottostante shfetizza la composizione di

questa voce:
Pebiti tributari Valore inizio esercizlo Variazione seita Vatore fine esercizio
enfro Pannte -
Eratio ¢/IRAP adebilo 15.291 15291
Eratio ¢f titenute operate 15.568 201 15,769
Comune di Tvrea - acceriamento Iei 2007 2.412 1.650 6,062
Tmyposta sostituliva sulla rivalutazione TFR 92 -4 88

52

P




Bilancjo d*esercizio al 3| dicembre 2012

altre Panno
Erario ¢fiva art 6 comma 5 DPR 633772 210.06% 210.069
‘Totale, di cui 228.141 19138 247,270
entre I'anne 18.072 19,138 3720
oltre I"mime 210,069 0 210.069
Debiti verso jstifuti di providenza e di sicurezza sociale: ta voce si compone di:
mbist:;gf::;g{:::;tgieﬂ:f,ﬁ:f: edi Valore inizio cserchzlo Variazione netta Valore fine esercizio
Debitt verso Inps 13.230 56 13.286
Thait | 92 28 64
Altri debiti 1076 L0786
Totale 14,398 28 14.426

Diebiti verso altri: residuano in questa voce le poste che non possono essere ricondotte alle categorie

descritte in precedenza, 1 saldo al 31 dicembre 2012 2 di curo 8.738.763:

Altvi debitt Valors fnizio eseroizio Varlazione netta Valors fine esercizio
enfra Fanmo
Persanale dipendents 462 79 541
Emelumento amminisiratore da pagare 5.650 5650
Debiti diverst 10.864 1.345 12.20%
Ulili miaturati sy contratfi osseeiazione iy
parfecipazione
Nichelino 32379 32379
Pianezza LI35 1135
oftre Vanne
Apportt asseciazione I pavieclpazione
Tortona 3.873.426 3.873.426
Ovada 1.600.000 1.600.,000
Nioheline 31251178 -1.398.086 1.853.092
Pininfating 1,306,000 £.300.000
Cauzioni attive 66.331 60331
Totale, di el 10,101,911 -1.363.148 8.738.763
entro Yaune 16976 34,938 51914
cltre I'anno 10,084,935 -1.398.086 8.686.849

La riduzione della voce “Aliri debiti” rispetto all’esercizio precedente & principaimente imputabile

all’uscita dall’associazione in partecipazione relativa all’iniziativa Nichelino di Tmmobiliare

Borgomasine. Per magglori deftagli, si rinanda a quanto itlustrato uella Relazione sulta Gestione.
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Ratei e riscontt passivi: ammontano rispettivamente ad ewro 40.063 ed ad euro 20.003 e vengono

dettagliati nel prosieguo della presente Nota Integeativa.

Conti d’ordine: ammontano ad eure 24.220.261 e si riferiscono alle fidejussioni ricovute a garanzia
dei lavori da parte delle ditte appaltatrici & per impegni conteattuali,

Si ricorda inoltre "impegno da patte della controllante Finpiemonte Pactecipazioni S.p.A.,, previsto dal
conteatto di associazione in pastecipazione per Pintervento sull’arca ex-Pininfarina di Grugliasco, a

farsi carico del debito relativo all*operazione nel caso in eni la Sociefi non potesse farvi fionte.

IMPOSTE ANTICIPATE E DIFFERYTE (ART.2427 col n14)

Le imposte differite iscritte nel bilancio al 31 dicembre 2012 sono riepilogate nei due dettagli che
seguono,  quali riportano la defexrminazione delle differenze temporanee che le hanno generate
(suddivise, ove possibile, in base alla relativa scadenza) e i relativi effotti fiscali.

Le imposte differite non sono state isciitte su tuite lo differenze temporance rilevate tra. il reddito
imponibile poiché Pelevato ammontare degli imponibili anticipati ¢ Dincertezza sui tempi di
recupero fapongono la pdenza di non iscrivere le imposte differite sull’intero ammontare degli
imponibili anticipati. La tabelle sottostanti danno evidenza sia dell’ammontare complessivo degli
imponibili anticipati che di quelli sui quali seno state calcolate le imposte differite attive.

Ti valore teorico delle imposte differite attive non iseritie a bilancio ammonta a poco meno di 600 mila
ewro. Si ritiene che P'imponibile anticipate di Buro 1.724.304 possa essere riassotbito nel prossimo

triennio & comungue non sussista il rischio che vengano meno i presupposti per la recuperabilitd.

INMPOSTE BIFFERITE ATTIVE IRES

Voei silevanti Tmponibili Tmponibili su cui sono state ealeolate lo impeoste difikrite

anticipati Totale Entro fanio Oltre Fantio
Fondi cischi 947,500 770,000 170,000 600.00¢
Svalutazions crediti tassata 538.970 538970 100,000 438.970

Perdite fiscali 992.633
Svalutazione rimanenze 1.259.%97 415,333 150.000 265,333
Tofali 3,738.900 1724304 420000 1304304
Tras antlclpata
) Tmpontbiit

Ires anticlpata (27,5%6) Totale Entro Ianno Oltre l'anne

1.724.304 474,184 115,500 358.684
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IMPOSTE DIFFERITE ATTIVE IRAP
. . Tmponibill Tmponibili su coi sona state calcolate Je Imposte differite
Vel rilevanti oy
anticipati Fotale Entro Vanio Oltre anno
Pondirischi 247.560 770,000 170.500 600.000
Svalutazione rimansize 1.259.191 415333 150.000 265333
Totali 2.207.297 1.185.333 320.000 §65.333
fres anticipata
" Imponibil
Trap anticipata (3,9%%) Totale Entro {'anne Oltxe I'anno
1185333 46,228 12.480 33,7148
RIERPILOGO E VARIAZIONE
Totale Enéro Fatno Olire l'anao
Imposte anticipate al 31.12,2011 837454 362,954 474500
Imposte anticipate a1 31.12.2012 520412 127.930 392432
Varlazione 2012 37042 -234.974 -82,068

1 erediti per imposte antioipate iscritti per complessivi 520 mila di euro si ritiene che possano essere
tlassorbite nel prassimo tefennio e comungue non sussista if rischio che vengano meno i presupposti
per la recuperabilitd degli stessi.

Le imposie differite passive si riferiscono esclusivamente ad un fondo svalutazione crediti
accantonato, solo ai fini fiscali, negli anni precedenti e non ancora assotbito. |

Esso ammonta ad Euro 27.126, le imposte differite ad Buro 7.460, non si sone rilevate variazioni

vispetto al 2011,

CREDITI E DEBITL DX PURATA RESIDUA SUPERIORE A 5 ANNI — DEBITL ASSISTITI DA
GARANZIE REALIL- RIPARTIZIONE SECONDO LIt AREE GEOGRAFICHE (ART. 2427 ¢0.111.G).

T debiti e crediti hanno tutti durata inferiore ai cinque anni e sono tutti verso soggetti italiani.

RATEI E RISCONTI (ART.2427 co0. n.7)

La composizione delle voci ratei o risconti & la seguente:

Risconti attivi: sono iscritti per envo 2,287 e si riferiscono all imposta di registro su affitti per ewro
1539 ed a premi di polizze assicurative, canoni utenze ¢ quote associative per la parte restante.

Ratei passivi: ammontano ad euro 40,063 e si compongono di debiti maturati verse dipendenti per
ferie, permessi e mensilith agghmtive non godute alla fine dell’esercizio per euro 38,145, ad oneri

professionali per euro 2.574 e di wionzs per il residuo.
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Risconti passivi: iseritti per euro 20.003 si riferiscono alla quota de! corrispeftivo per la cessione di

un divitto di superficie per ewro 9,099, a canoni di locazione per euve 10,082 ed a rivalse spese per il

residuo.

COMPOSIZIONE DEL PATRIMONIO NEETO (ART. 2427 co. 1 n. 7 bis).

Disponibilith Saldo al
" " aldo a
Pairimoento Netle H Distribuibilitd
Copextura perdite Aumento & 31122012
Capitale
1 Capltale
" S, rel limitidel M63 cc e
Capitale sociale dapasves ulizzata lodserve NO NO 5.000.000
I Riserva sovvappre=zo
qliofe
Riserva SoVAPRIeZIo '
quate S SI NO 1.661.964
W | Riservalegale
. S, in subordine alls dserva NO NO
Riservalegale iraocdinart 4,095
VI | Alire riverve
Ristrva steaordinasia st st S1, salvo verificars chonon el sian 77514
perdite dacoprire
) Coperlure peedite Qperazionl sul capitale Distribuzione ni soel Saldo al
Voce di pafrimonio nefto 3112208
2000 | 2011 | 2002 | 2010 | zon1 | 200z | 2000 [ 2011 | 20e2 | 31222012
I | Capitele
Capitals sochale 5.000.000
It Riserva soveapprerio guole
Riserva soveapprezzo quole 525367 L6690
Riserva avanzo d festons 16.868
T¥ | Riservalegale
Risecva [agale 4005
Vil | Alretserve
Ristroa steaordinafa 17814

RIPARTIZIONE DEI RICAVI (ART, 2427 co. 1 1. 10).

Iricavi delle vendite atmnontano a euvo 957,000 e derivano esclusivamente dalls vendita di teireni ¢

fabbrteati in Iialia,

INTERESSI ED ALTRI ONERI FENANZIARE (ART. 2427 co. 1 n. 12).

Gl “interesst passivi e gli alirl oneri finanziati” sono parl a Buro 452.096 e sono sipartiti nel modo

sopuente:
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Tritcressi passivi ¢ altel oneri finanzinei 2012 2011
Intercsst passivi bancal 294,391 285.050
Quota wtili associnti in partecipazions 116,281 52143
Tnteressi su finauzinmento Finpiemonts partecipazioni 39.866 60233
Altri onged finanzlari 1.558 852
Totale 452,096 398.878

PROVENTI STRAORDINARI ED ONERI STRAORDINARY (ART. 2427 co. 1 1. 13).

Il saldo della gestione straordinaria, positivo per euro 860.286, si compone di “proventi

straordinari” iscritti per euro 934.321 ¢ di “oneri straordinai® per ewo 74.035: in deftaglio Ia

composizione & la seguente:

Proventi straordinari 012 2011
Rettifiche annl precedenti 41.598 23.373
Riduzlone fondi per riseli o svalutazioni 505,298 §57.253
Tisarciment! danni 287.235 871
Rimberso Tres per magglor deduclbitith [rap 26.583 L}
Sopravvenicnze attive 73.607 0
Arratondamento afl'suro ¢ 5
Totale 934,321 181,502

Oneri straoxdinari 2012 2011

Reftifica tlananenze di magazzine Pincrolo - Pimo siralcio 55.241 ¢
Rettifiche anni precedenti 10,285 7.745
Sopravvenlenze passive Pineroto - Prima stralcio 7.301 ]
Altre sopravvenienze passive 1.208 0
Totale 74,035 AL
PROSPETTI DI RACCORDO TRA NORMATIVA CIVILISTICA X FISCALE

Riconciliazione res Tuporibite Tres
Risuitato ¢l esecclzio priva delle inposte 409.46%
Ires teorlea 112604
Differenze fomporanee tassabili in esorolzi successivi
Differenze temporance deduoibili in esercizl successivi ' 1,089.464
Differenze che von st riverseranno nogli esercizl successivi -790.621
Differenze relntive a costi non dedotti negli esercizi precedenti -627.770
Risuftato fiscale £0.542
(o dedurre)
ACE 2,613
Utitizzo perdite fiscali -62.823
Tinponibite fiscate Ives 15.706
Totals Ires 4319
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Riconciliazione Trap Dugionibile Trap
Differsnza tra valore e costi della preduzions -710.574
Trap tcoriea “21HZ
Differenze teniporanee deducibili n egerelzi successivl Bdd.d64
Differenze che non si siverseranno negll esercizA successivi 492795
Differenze relative a costi non dedotti negli eserciat precedentt 122472
Deduzioni favore dipendente -112.139
Tnipontbile Irap 392074
Totale Frap 15.291

NUMERO MEDIO DEI DIPENDENTI (ART. 2427 co. 1 1. 15).
I numero medio def dipendenti nel 2012 & stato di circa 7 unitd, Al 31 dicembre 2012 il pumere di

dipendenti era pari a 7 unitd.

AMMONTARE DEX COMPENSI SPETTANTI AGLI AMMINISTRATORI ED AY SINDACE
(ART.2427 col n.16)

I compensi del Consiglio di Amministrazione, comprensivi di onexi fiscali ¢ previdenziali, nonché
dei rimborsi forfetati, ammontano ad eurc 52.410: sono stati erogati nel rispetto delle delibere
assembleari del 29 aprile 2009 o del 28 aprile 2011 (per Porgano amministrative ohe & sfato in
carico fino alla data di approvazione del bilancio al 31 dicembre 201 1) e del 25 maggio 2012 (per
Porgane amministrativo attualmente in carica),

I compensi del Collegio Sindacale amttontano ad Bure 56.553, cosl come stabilito in sede di
costituzione della Societd avvenuta it 12 dicembre 2008, {per il Collegio sindacale che & stato in
carico fino alla data di approvazione del bilancio al 31 dicembre 2011) e del 25 maggio 2012 {per il
Collegio Sindacale attualmente in carica).

CORRISPETTIVI SPETTANTI AY REVISORY LEGALI (ART.2427 co.l n.16-bis)

I compensi spettanti ai revisori legali nominati con assemblea def 29 aprile 2009 ammontano, per
Pesercizio chiuso al 31 dicembre 2012, ad Buro 34.482.

Non vi sono nelPesercizio prestazioni di consulenza svolte dai revisori logali, né prestazioni di
diverso genere rispetto alla revisione dei conti, |

Si precisa che Ia Societd & inclusa nel bilancio consolidato redatto dalla capogruppo Finpiemonte
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Partecipazioni S.p.A.
OPERAZIONI CON PARTI CORREELATE (ART.2427 co.1 n,22-fei)
Tutte le operazioni intercorse con le parii correlate sono stafe conciuse a normali condizioni di

mercato: si rimanda, per il dettaglio che viene comungue fornito, afla relazione sulla gestione.

COMPOSIZIONE DEL CAPITALE SOCIALE (ART, 2427 ce. 1 1. 17},

1l capitale sociale & pari a Euro 5.000.000, suddiviso in quote ai sensi di legge.

INFORMAZIONI COMPLEMENTARI AT SENSY DELI’ART. 2423, COMMA 3 C.C,

Al fini dellinformativa necessavia ai sensi dell*ait, 2423, comma 3, del Codice Civile, si precisa che
Finpiemonte Partecipazioni, che detiene il 99,6% di Sviluppo Investimenti Tetyitorio s..l. esercita,
ai sensi deli*art, 2497 del Codice Civile, attivita di direzione e coordinamenta sulla Societd.

Al sen;i delPart. 2497-bis, comua 4, del Codice Civile, st fornisce un prospetto riepilogativo dei
dati essenziali della Finpiemonte Partecipazioni cost come risultante dal bilancio di esercizio chiuso

al 31 dicembre 2011, approvato con defibera di assemblea ordinatia del 29 giugno 2012.

FINPIEMONTE PARTECIPAZIONI S.p.A.
Sede Lepale in Torina - Corso Marconi n, 10
Capitale Soctale Evro 40.810.538 Lv.
Registro Imprese di Torlno e codics fiscale 09665690013
STATO PATRIMONIALE
ATTIVITA
Immobilizzaziont 171.735.544
" | Attivo circolante 13.639.947

Ralel e riscontl attivi 6409
‘Tofale atilvith 185.381.900
PATRIMONIO NEITO
Capitale 40.810.538
Riserve 65.913.954
Ukife delleserelzio 113,894
Totals Patrimento Netlo 106.838.336
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PASSIVITA

Foudi per rischi ed oneri 1.270.794

‘Tratfamento di fine rapporta di lavore subordinato £30.581

Debiti 77.138.791

Ratei ¢ riscanti 3348

Tofale passivita e patrimonio netto 185388930

CONTOG ECONOMICO

Vatore della produzione 664,585

Costi della produzions (2205611}

Proventi finanziari al netto degli oneri 2.583.592

Rettifica di vatore di attivith finanziarie (883,974)

Proventi ed oneri straordinari 45.302

Utile di esercizio 2011 113894

T merito alle altre informazioni da fornite in nota integraiiva, espressamente richieste dal codice

vivile, si precisa che nton sussistono operazioni a queste riconduetbili,

Per il Consiglio di Anuninistrazione
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